BEBAUUNGSPLAN

. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

"AN DER REGENSBURGER STRASSE" - Festsetzungen nach BauGB und BauNVO -
A 1.0 Art der Baulichen Nutzung 9 PRAAMBEL
A 8 it 1 i1 BanGEy Im Geltungsbereich der 2. And d 2. Erweit des Beb | Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 B tzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 ff
m Geltungsbereich der 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ufgrun s. 1un s. 1 Baugesetzbuches (Bau i. V. m. Art. er
2 o AN D E RU N G U N D 2 = E RWE ITE RU N G "An der Regensburger Strale" gelten ausschlieBlich folgende Festsetzungen Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GQ) und Art. 81 der Bayerischen
Gowerbagebist i Sinnis:des und sind Bestandteil dieser Satzung: Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Waldmiinchen am 10.04.2018 die 2. Anderung
8 der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Regensburger Strake"
e R e 1. Nutzungsart in Waldmiinchen als
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Umwandlung des
s 2.0 Mass der Baulichen Nutzung Clizablates In.oin OE Gebiet Satzung
GEMEINDE : WALDMUNCHEN (§9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Gebudeform
! Dachneigung von 0° - max. 12° mit harter Deckung. Max. Wandhdhe vom
LANDKREIS: CHAM At bl s Grundfldchenzahl (GRZ) | Geschossfléchenzahl (GFZ) Urgelénde 9,0 m. Als weitere Dachform ist auch ein Pultdach mit einer § 1 Raumlicher Geltungsbereich
gl bk é?ﬂ';ﬂmffﬁ;ﬁbamen ki ‘;'s?;i‘?}é"'iu‘iaéEZ::“J‘:;“&ZZ‘?E‘:Z‘T;?ESE: Dachneigung von 5° bis max. 10° zulassig. Der Geltungsbereich der 2. Erweiterung umfasst die Grundstlicke FI.Nrm. 839
REG BEZI RK OBERP FALZ 3 RBRabIT und 838 sowie Teilflachen der Grundstlicke FI.Nrn, 815/18 und 840, 840/2, 841/1,
1 £ : AuRenwerbung 873/3, 873/4, 868, 870, 871 alle Gemarkung Waldminchen.,
Zahl der Vollgeschosse Bauwsise max. Wandhdhe Mit Gebé&uden festverbundene Werbseinrichtungen sind zulassig, wenn sie je Betrieb insgesamt Der G'eltungs,bere,ich dér 2. Anderung urnfa%st zusatzlich Teilflachen der Grundstiicke
3,00 m* Fléche nicht Uiberschreiten. Sog. Nasenschilder diirfen ein Flichenmal von 0,3 m? und FLNrm. 815/18, 840, 841/1 alle Gemarkung Waldmiinchen.
1 eine Ausladung von 0,6 m nicht Uberschrelten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb- Die genauen A,bgre;wzungen der Gebiete sind dem Lageplan M 1:1000
3.0 Bauweise, Baugrenzen mischungen und Wechseliicht nicht zulssig. zu entnehmen, der Bestandteil des Planentwurfes vom 23.01.2018 ist.

(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Einfriedung
Swdiohande ; Fir die strafienseitige, seitliche und riickwartige Einfriedung sind nur verzinkte oder kunst-
o ?B‘gﬁ'kcéref; rI?:i a:;z‘ieoo i stoffbeschichtete Maschendraht- oder Industriezaune in grauen oder griinen Farbténen, mit
ok innenliegenden Eisenséulen zuléssig. §2 Festsetzungen
Baliib s Der Bebauungsplan zur 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
9 5, Abstandsflichen »An der Regensburger Straflle” in Waldmiinchen wird wie in der Fassung des Planes
Die Geb&udeabsténde innerhalb der bebaubaren Flachen regeln sich nach der derzeit giiltigen des Architekturbliros Schneider in der Fassung vom 23.01.2018 dargestellt festgesetzt.
40 Verkehrsfiachen Fassung der Bayer. Bauordnung Art. 6 Abs, 5 Satz 2 BayBO.
(§9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5 Balnis _
Nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise § 3 Bestandteile der Satzung
] = fesigesetzt: "Abweichende Bauweise" - wie "offene Bauweise", Baukérperléange bis 100 m. Der Bebauungsplan zur 2. Anderung und 2. Erweiterung Bebauungsplanes
U B E RS I C HTS P L AN StraBenverkehrsflachen
+An der Regensburger Strafte” in Waldmiinchen besteht aus:
M 1 5 50 0 0 Verkehreficke b q Forkbasi 7. Aulenbeleuchtung 1. Ubersichtslageplan M 1:5000.
. [:I hiil;" eMrs_ ;‘C r?rzvﬁ:ggst?;%renwec Eriming Fir die AuRen- und Straenbeleuchtung diirfen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme, 2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, den Planlichen Festsetzungen
: FZ; Feel ditshrior wie warmweile LED-Lampen, verwendet werden. und den Textlichen Festsetzungen.
3. Begriindung mit Umweltbericht.
8. Abgrabungen, Auffiillungen, Stiitzmauer
& 7 Der urspriingliche Gelandeverlauf sollte nicht wesentlich verdndert werden.
; 2.0 sonstlge Planzeichen Stlitzmauern, Abgrabungen und Auffilllungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m erlaubt.
. e e mmm | Orenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
; fiir die 2. Anderung Baugebiet "An der Regensburger Strake" §4 I_Fkraﬂtreten
4 Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
mmen mmm mmm O'enze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Schemaschnitte +An der Regensburger Strae" in Waldmiinchen tritt mit der
des gesamten urspriinglichen Bebauungsplanes o ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
i \ ES Pultdach & E atteidach max, 12° E  Flachdach
B DN5-10° & s * E :
[ZZZ1CII2302I71  Grenze bisheriger Geltungsbereich ohne Erweiterung e A S - N E - %S
l\ 4 F @ N ] § é L] E SRS
. | . =4 Hraeldnls Vurscltafu- 'AEFWSC;:"Q T & o L i
| | ‘.‘ 6 0 Grﬁnordnung Gebéudebreits 15 m Gebéud:brene 20m g Gebiudelings 80 m : Waidmunchen, den I 3. }ﬁﬁg m
] (§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)
J \}\H ZU pﬂanzende Einzelbdume: III TEXTLIC HE H I NWEIS E Nia;-kus Ackermann

Pflanzgebot Laubbaum, Hochstamm Erster Blrgermeister

Plandarstellung lagemégig nicht bindend 1. Fiir Anlagen im 60-m-Bereich von Gewéssern (Schaufelbach) besteht Genehmigungspflicht

(geringe Verschiebungen sind méglich) nach den Bestimmungen des Bay. Wassergesetzes. Dies gilt auch fur Anlagen, die nach der
Bay. Bauordnung verfahrensfrei sind.

zu pflanzende Strauchgruppen:

2. Flr Anlagen in hochwasserkritischen Bereichen (z.B. Erdgeschosse von Gebéuden

Pl bot -/
EhElenoL BaumASIEchl ke Nord-Ost Ecke Parzelle 2) solite eine Mindesthéhe von 477,3 mNN eingehalten werden.

Plandarstellung lagemaRig nicht bindend
(geringe Verschiebungen sind moglich)

GE [08
M | e[ 50

|Parzelle 2 = 8.980 m?|

e IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG BEBAUUNGSPLAN
10 m Breite je Zufahrt) zu unterbrechen. | "AN DER REG ENSBU RG ER STRASSE"

ﬂfgtﬁ[‘e;;‘ﬂi‘;hfeimngsrecht e 1. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur 2. Anderung und 2. Erweiterung
Fléche (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB) Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und GEMEINDE : WALDMUNCHEN
Abs. 6 BauGB ;
a1 I: Fldche ohne Nutzungsénderung ) :;NDERE:S : CHgl\R/IP
- (ERChe o antiinochan) 1 Verkehrsbegleitende Griinflichen G. BEZIRK : OB FALZ
(IBHE -"0;8 g,g Die verkehrsbegleitenden Griinflichen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen 1. Aufsteliungsbeschluss :
=5 - / 7.0 Flachen und Massnahmen Naturs(;hutz]Landschaftspflege sowie dauerhaft zu unterhalten. Zum 6ffentlichen Straenraum hin ist eine Unterbrechung der Der Stadtrat Waldmiinchen hat in der Sitzung am 07.02,2017 die 2.
Parzelle 3 = 2.935 m? ( 9. Abs. 1 Nr. 25 BauGB Flachen im Bereich notwendiger Zufahrten bis zu 10 m Breite zuldssig. Zur Eingriinung des des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , An der RegensburgsesS;
i 5 § 9, Abs. . auGB) Straenraums sind zusétzlich innerhalb der verkehrsbegleitenden Griinfliachen an den SerAurteliupgesgsenlul wurdo am 15.02:2017 onstibigs
dargestellten Standorten hochstdmmigen Laubgehdlzen (Mindestqualitit Hochstamm, 3xv, "‘[“‘3’ 1UNI 2018 -
GE | 08 ISASESEeR Fliche fiir Anpflanzungen StU 16-18, mB) zu pflanzen. Die Darstellung der Einzelbaumstandorte ist als Hinweis zu e TSR ety T ST
m ] a [90 Paoadd von Béumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen _ sehen und ist lageméaRig nicht bindend, daher sind geringe Abweichungen unter Beibehaltung O, Datum, Untersohrift 1. Bargermeister  Ackerma nn siegel
 [Pomctoizotmom] . X des grundsétzlichen Begriinungskonzepts zuléssig. Die Pflanzung ist dauerhaft gértnerisch zu 2. Biirgerbeteiligung : RS R gt o
e - unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Qualitét zu ersetzen, Die Biirgerbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung und Anhgr
8.0 Hinweise; Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen Entwurt der 2. Anderung und 2. Erweiterung in der Fassung vo haf in:der. Z
1.2 ordnung von externen Ausgleichsflchen gem. BauGB boi e e i G
Bt i it Als Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilfldche von 6.944 qm der Waldminenoll
sl FINr. 958, Gmkg. Waldmiinchen festgesetzt. Entwicklungsziel ist extensives Griinland sowie AS DS e e
s < s eine Feuchtmulde und Uferabflachungen zur naturnahen Bachentwicklung (iber Sukzession. Ort, Datum, Unterschrift 1. Birgermeister - : Siege
3. Beteiligung der Behérden und Tlt':'arate-er'r o é%fiﬁgﬁgriege!ange ;
bbsisanda s et 1.3 Ar:: nschutz ah : ¥ Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2017 einschlieftlich der B
Mdgliche Rodungen bzw. Entfernung von Gehélzen sowie die Baufeldberdumung sind nur wurden die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Bel Fids. 2 BauGB
L, auflerhalb der Vogelbrutzeit (nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar) zuléssig. Sofern in der Zeit vom 23.10.2017 bis 27.11.2017 beteiligt. -~ i ‘
dies nicht mdglich ist, ist nachzuweisen, dass keine Brutvégel betroffen sind. %’iﬁiﬂfﬁii?ﬂ% L= :
s s L 14  Offentiiche Grinfliche Ort, Datum, Untersahit 1. Blrgermeisier A ¢l o rrmamr Siegdl
Die &ffentliche Grinflache ist gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Pflanzung 4. Auslegung : Erster Blrgermelster
475 - ./ Hohenlinie Bestand von Nadelgehdlzen 1. und 2. Ordnung sowie zur Einfriedung als Hecke ist unzuléssig. Die 2. Anderung und 2. Erweiterung in der Fassung vom 06.10.2017 wurde mit Stadtrats
St 2400 Strale mit Bezeichnung 1.5 Flachen fiir Anpflanzungen innerhalb der Bauflé wie Pflanzgebote flir BAume und
Baum-/Strauchhecken
Die konkrete Ausgestaltung der Pflanzgebote soll sich nach der geplanten Nutzung innerhalb
— e VOrschlag Parzellierung der Baugrundstlicke der Baufidchen richten. Flir Geb&ude, die eine geringe optische Beeintrachtigung des Ort, Datum, Unterschrift 1. Biirgermeister A, et 114 A
mit Parzellennummer und FlchengriRe Landschaftsbildes darstellen (Biiro- und Ausstellungsgebaude etc.) soll die Eingriinung Erster B;; e
iiberwiegend in Form von hochstdmmigen Laubgehéizen (Mindestqualitit Hochstamm, 3xv, g;essa:;zmgﬁgﬁgg‘gﬁ‘:; B dtri:ﬁ:’smr
vorhandene Béschung StU 16-18, mB) grfofgen. E_ur Gebaude mit _hoherer thls._pher Bgemtracht:gung (Laggr— und 2. Erweiterung gema § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassupg/6ra .
Werkshallen sowie Lagerfldchen etc.) hat die Randeingriinung iberwiegend durch mind. 2- Waldmbnchen

SR reihige, geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% Baumen zu erfolgen. Nicht 1 N 208
s g bepflanzte Randbereiche innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen sind als artenreiche Gras- . 3.55 """""""""""""""""""""""""
Krautsdume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln. Zum 6ffentlichen Strallenraum hin sind auch

) Vorschiag Einfahrisbereich Stauden/Bodendecker, Rasen oder Schotterrasen zulissig. Angrenzende Gehélize sind zu 6. Ausfertigung :
_ Erhalten und ggf. im Eingriinungskonzept zu beriicksichtigen bzw. zu integrieren. HasOnginal dicass Bacauuigepkine wutds &
vorhandenes stéadtisches Kanalnetz, nachrichtliche Darstellung *%{‘a%aﬁ;fmci‘z@ra P
A ; mit Regentiberlaufbauwerk Die griinordnerischen Festsetzungen sind im Rahmen eines Freifiichengestaltungsplans B L 0 el
o — L nachzuweisen und zu konkretisieren. Ort, Datum, Unterschrift 1. Btirgermeister \CcKke fmann é:l;e EI
x - s Erster Blrgermeistar ;
\ : . T . 7. Inkrafttreten : #
_ St2400 (alt) Regensburger Strafe, Hohenkote Strafte 1.6 An den kiinftigen Grundstiicksgrenzen innerhalb des GE sind jeweils 3 m breite Griinstreifen Die vom Stadtrat Waldmiinchen in seiner Sitzung vom 10.04.2018 als Satzung*beschibssen 2. Anderung
Eige y / ) herzustellen, naturnah zu gestalten (mind. 50 % der Fléche bepflanzen) und dauerhaft zu und 2. Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , An der Regensburgér Strafe* wurde
Bafbrenberlt bRt dtbamas erhalten. Bepflanzungen in diesem Bereich missen aus standortheimischen Gehdlize am 1.3 06.48.... gemé § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
efanrenbereic upergang bestehen. Dle 2. Anderung und 2. Erweiterung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden

in der Stadt Waldmiinchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen

e : : A i 4 a Auskunft gegeben. Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans ist damit rechtswirksam..
Hydrantenstandort Bestand und Neu, nachrichtiiche Darstellung 1.7  Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchldssige Beldge zu wahlen (z.B. i el Rgcr?tsfolgen den s Abfa il szovgi&_A'-‘--r uagsp 2 pCean:

; 2l bs. 4 BauGHund
Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). die §§ 214 und 215 BauGB 3 PR g ne)

hingewiesen worden.

o Gleisanlage DB - Bahnlinie CHA - WUM

1.8 Zum Schutz der Bahnlinie vor Beeintréchtigungen sind im Abstand von 25 m zur Bahnlinie Waldmiinehen, gem . ... et
S R i Feldweg, teilweise vorhanden keine Baumpflanzungen (Hochstamm) vorzunehmen. =
eSO e r}lachrichtliche Darste"ung ‘""""""""'"""""""..""‘"". ......
f’ﬁbﬁé&!’f Uberschwemmungsgebiet (HQ 100), innerhalb Geltungsbereich Markus Ackermann, 1. BOrgermeister
= : - : Landschaftsarchitekt TEAM 4 Bauernschmitt « Enders Architekturbiiro “Max.Schneider e
|:| Uberschwemmungsgebiet (HQ 100), aulerhalb Geltungsbereich Oedenberger Str. 65 90491 Niimberg Waldmiinchen, den 30.01.2017 Obere Briuhausstr. 2 93449 Waldminchen
LAGEPLAN M 1:1000 Sussoe Rechteckdurchlass Breite 3 m gem. Hochwassergutachten, Tel. 0911/39357-0  Fax 0911/3935799 g:gﬂgz::: g:: gg:%:gg:; Tel. 09972/90030  Fax. 09972/3000727

nachrichtliche Darstellung ergénzt, den 23.01.2018
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. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der Baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet im Sinne des
§ 8 der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

2.0 Mass der Baulichen Nutzung
(§ 9, Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

: Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)
Art der baulichen Nutzung Verhélinis der (iberbauten Fléche zur | Verhéltnis der gesamten Geschossiliche
Grundstiicksfldche aller VG zur Fiache des Baugrundstiicks
Zahl der Vollgeschosse ' Bauweise max. Wandhéhe

3.0 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
- Baukérperlange bis 100 m

S—— Baugrenze

4.0 Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| StraBenverkehrsfiachen

E: Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
hier: M = Mehrzweckstreifen
FZ = Feldzufahrten

5.0 sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
fir die 2. Anderung Baugebiet "An der Regensburger StraRe"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
des gesamten urspriinglichen Bebauungsplanes

CIZZ1CIZ23 02220 Grenze bisheriger Geltungsbereich ohne Erweiterung

6.0 Griinordnung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

zu pflanzende Einzelbdume:

Pflanzgebot Laubbaum, Hochstamm
Plandarsteliung lagemanig nicht bindend
(geringe Verschiebungen sind méglich)

zu pflanzende Strauchgruppen:

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke
Plandarstellung lagem&Rig nicht bindend
(geringe Verschiebungen sind mdglich)




- Verkehrsbegleitende Griinflache,
- in Teilbereichen durch Zufahrten (max,
10 m Breite je Zufahrt) zu unterbrechen.
offentliche Griinflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB)

Flache ohne Nutzungsénderung
(Flache der Landwirtschaft)

7.0 Flachen und Massnahmen Naturschutz/Landschaftspflege
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

S Flache fiir Anpflanzungen
c

aoodd von Béumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

8.0 Hinweise; Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Flurstiicksgrenzen

—_——
bestehende Bebauung
50
e
1255/1 Flurstiicksnummern
475 — ./  Hohenlinie Bestand
St 2400 Stralle mit Bezeichnung

w——— eeeeeem=es  VOrschlag Parzellierung der Baugrundstlicke
mit Parzellennummer und Flachengrofe

vorhandene Bdschung

geplante Béschung
Vorschlag Einfahrisbereich

vorhandenes stadtisches Kanalnetz, nachrichtliche Darstellung
mit Regeniiberlaufbauwerk

Hoéhenkote Strale

Gefahrenbereich Bahniibergang

Hydrantenstandort Bestand und Neu, nachrichtliche Darstellung

Gleisanlage DB - Bahnlinie CHA - WUM

e e Feldweg, teilweise vorhanden
NSNS nachrichtliche Darstellung
POV Uberschwemmungsgebiet (HQ 100), innerhalb Geltungsbereich
:I Uberschwemmungsgebiet (HQ 100), auRerhalb Geltungsbereich
e Rechteckdurchlass Breite 3 m gem. Hochwassergutachten,

nachrichtliche Darstellung




ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Im Geltungsbereich der 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"An der Regensburger Strale" gelten ausschlieBlich folgende Festsetzungen
und sind Bestandteil dieser Satzung:

1. Nutzungsart

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Umwandlung des
Gl-Gebietes in ein GE-Gebiet.

2. Gebédudeform
Dachneigung von 0° - max. 12° mit harter Deckung. Max. Wandhdhe vom
Urgelénde 9,0 m. Als weitere Dachform ist auch ein Pulidach mit einer
Dachneigung von 5° bis max. 10° zuldssig.

3 Aullenwerbung

Mit Gebé&uden festverbundene Werbseinrichtungen sind zulassig, wenn sie je Betrieb insgesamt
3,00 m? Flache nicht Uiberschreiten. Sog. Nasenschilder diirfen ein Flichenmaf von 0,3 m? und
eine Ausladung von 0,6 m nicht Uberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht nicht zuléssig.

4, Einfriedung
Fir die straftenseitige, seitliche und riickwértige Einfriedung sind nur verzinkte oder kunst-

stoffbeschichtete Maschendraht- oder Industriezdune in grauen oder griinen Farbténen, mit
innenliegenden Eisensdulen zulassig.

5. Abstandsflichen
Die Geb&udeabsténde innerhalb der bebaubaren Flachen regeln sich nach der derzeit giiltigen

Fassung der Bayer. Bauordnung Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO.

6. Bauweise
Nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise

fesigesetzt: "Abweichende Bauweise" - wie "offene Bauweise", Baukérperléange bis 100 m.

7. Aulenbeleuchtung
Fur die Aulken- und StraRenbeleuchtung diirfen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme,
wie warmweile LED-Lampen, verwendet werden.

8. Abgrabungen, Auffillungen, Stiitzmauer
Der urspriingliche Gelandeverlauf sollte nicht wesentlich verdndert werden.

Stlitzmauern, Abgrabungen und Auffilllungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m erlaubt.

Schemaschnitte
Pultdach & £ Satteldach may, 12° E  Flachdach
DN5-10° g g * 8
o T ] = [ =
1 %': E W N E & £S
N il 2 H s é g
T E| urgeldnde € [ I— P T i
- o Vorschlag Gelandeverlauf —
Gebiudebreite 15 m Geb#udebreite 20 m " Gebiudelange 80 m
e — +

lll. TEXTLICHE HINWEISE

1 Fir Anlagen im 60-m-Bereich von Gewéssern (Schaufelbach) besteht Genehmigungspflicht
nach den Bestimmungen des Bay. Wassergesetzes. Dies gilt auch fir Anlagen, die nach der
Bay. Bauordnung verfahrensfrei sind.

2. Flr Anlagen in hochwasserkritischen Bereichen (z.B. Erdgeschosse von Gebéuden
Nord-Ost Ecke Parzelle 2) solite eine Mindesthéhe von 477,3 mNN eingehalten werden.




IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

Verkehrsbegleitende Griinflachen

Die verkehrsbegleitenden Griinflichen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen
sowie dauerhaft zu unterhalten. Zum 6ffentlichen StraRenraum hin ist eine Unterbrechung der
Flachen im Bereich notwendiger Zufahrten bis zu 10 m Breite zuldssig. Zur Eingriinung des
Stralenraums sind zuséatzlich innerhalb der verkehrsbegleitenden Griinflachen an den
dargestellten Standorten hochstdmmigen Laubgehd&lzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv,
StU 16-18, mB) zu pflanzen. Die Darstellung der Einzelbaumstandorte ist als Hinweis zu
sehen und ist lagemé&RBig nicht bindend, daher sind geringe Abweichungen unter Beibehaltung

des grundsétzlichen Begriinungskonzepts zuldssig. Die Pflanzung ist dauerhaft gértnerisch zu
unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Qualitét zu ersetzen.

Zuordnung von externen Ausgleichsflichen gem. § 1a BauGB

Als Ausgleichsfldche aufterhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilfliche von 6.944 gm der
FI.Nr. 958, Gmkg. Waldmtinchen festgesetzt. Entwicklungsziel ist extensives Griinland sowie
eine Feuchtmulde und Uferabflachungen zur naturnahen Bachentwicklung Uber Sukzession.

Artenschutzmalnahme
Mdgliche Rodungen bzw. Entfernung von Gehdlzen sowie die Baufeldberdumung sind nur

aulterhalb der Vogelbrutzeit (nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar) zuléssig. Sofern
dies nicht maglich ist, ist nachzuweisen, dass keine Brutvégel betroffen sind.

Offentliche Griinfliche
Die &ffentliche Grinflache ist gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Pflanzung
von Nadelgehélzen 1. und 2. Ordnung sowie zur Einfriedung als Hecke ist unzuléssig.

Baum-/Strauchhecken
Die konkrete Ausgestaltung der Pflanzgebote soll sich nach der geplanten Nutzung innerhalb

der Baufidchen richten. Fiir Gebéude, die eine geringe optische Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes darstellen (Biiro- und Ausstellungsgebaude etc.) soll die Eingriinung
tiberwiegend in Form von hochstdmmigen Laubgehéizen (Mindestqualitat Hochstamm, 3xv,
StU 16-18, mB) erfolgen. Fiir Gebaude mit héherer optischer Beeintréachtigung (Lager- und
Werkshallen sowie Lagerflachen etc.) hat die Randeingriinung (iberwiegend durch mind. 2-
reihige, geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% Béaumen zu erfolgen. Nicht
bepflanzte Randbereiche innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen sind als artenreiche Gras-
Krautsdume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln. Zum 6ffentlichen Straflenraum hin sind auch
Stauden/Bodendecker, Rasen oder Schotterrasen zulassig. Angrenzende Gehélze sind zu
Erhalten und ggf. im Eingriinungskonzept zu berlicksichtigen bzw, zu integrieren.

Die grinordnerischen Festsetzungen sind im Rahmen eines Freifldchengestaltungsplans
nachzuweisen und zu konkretisieren.

An den kiinftigen Grundstlicksgrenzen innerhalb des GE sind jeweils 3 m breite Griinstreifen
herzustellen, naturnah zu gestalten (mind. 50 % der Flache bepflanzen) und dauerhaft zu
erhalten. Bepflanzungen in diesem Bereich missen aus standortheimischen Gehélze
bestehen.

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlédssige Beldge zu wéhlen (z.B.
Schotter, versickerungsfahiges Pflaster).

Zum Schutz der Bahnlinie vor Besintrachtigungen sind im Abstand von 25 m zur Bahnlinie
keine Baumpflanzungen (Hochstamm) vorzunehmen.

Landschaftsarchitekt TEAM 4 Bauernschmitt « Enders
Oedenberger Str. 65 90491 Nilrnberg
Tel, 0911/39357-0 Fax 0911/3935799




PRAAMBEL

Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GQ) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Waldmiinchen am 10.04.2018 die 2. Anderung
und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Regensburger Stralle”

in Waldmiinchen als

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Erweiterung umfasst die Grundstlicke FI.Nrm. 839

und 838 sowie Teilflachen der Grundstiicke FI.Nrn. 815/18 und 840, 840/2, 841/1,
873/3, 873/4, 868, 870, 871 alle Gemarkung Waldmiinchen,

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst zusétzlich Teilflichen der Grundstiicke
FLNrn. 815/18, 840, 841/1 alle Gemarkung Waldmiinchen.

Die genauen Abgrenzungen der Gebiete sind dem Lageplan M 1:1000

zu entnehmen, der Bestandteil des Planentwurfes vom 23.01.2018 ist.

§ 2 Festsetzungen

Der Bebauungsplan zur 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes

»An der Regensburger Stralle" in Waldmunchen wird wie in der Fassung des Planes
des Architekturblros Schneider in der Fassung vom 23.01.2018 dargestellt festgesetzt.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur 2. Anderung und 2. Erweiterung Bebauungsplanes
+An der Regensburger StraRe” in Waldmiinchen besteht aus:

1 Ubersichtslageplan M 1:5000.

2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, den Planlichen Festsetzungen
und den Texilichen Festsetzungen.

3. Begriindung mit Umweltbericht.

§ 4 Inkrafttreten

Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
+An der Regensburger Stralte” in Waldmiinchen tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den T3 15 2R

Markus Ackermann
Erster Biirgermeister




BEBAUUNGSPLAN
"AN DER REGENSBURGER STRASSE"

2. Anderung und 2. Erweiterung

GEMEINDE : WALDMUNCHEN
LANDKREIS : CHAM
REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschiuss :

Der Stadtrat Waldmiinchen hat in der Sitzung am 07.02.2017 die 2. Anderung und 2. Erweitef

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , An der Regensbu ZStrafte’ beschlossen.

Der Aufstellgnqsbeschluﬁ wurde am 15.02.2017 afts i
¥ FELY) et =

Nt 2018 e

Ort, Datum, Unterschrift 1. Birgermeister Ackermann Siegel
Erster Burgermeister

2. Blirgerbeteiligung :
Die Blirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Ausiegung und A,rihg ung fir den
Entwurf der 2, Anderung und 2. Erweiterung in der Fassung vom.3 p'X

vom 17.02. 2017 bIS 17.03.2017 stattgefunden. —

TN

Ort Datum, Unterschnft'l Burgermelster
Ersier
3. Beteiligung der Behérden und Trager %&%

RERETTEHN™ Sieg
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Ort, Datum, Unterschrift 1. Biirgermeister A ckermann
4 Auslegung

Siegel

Crster BL]rqr‘rmeistpr

Ort, Datum, Unterschrift 1. Blirgermeister

Ackermann

5. Satzungsbeschluss : Erster Birgermeister
Die Stadt Wa!dmunchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10:6

@‘”&.!@aﬁ?awﬁ‘;ﬂui

1. 3500 2018

Ort, Datum, Unterschrift 1. Blirgermeister
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ckermann
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6. Ausfertigung : rster Birgermeis er

Das Original dleses Bebauungsplans wurde am

%
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130N 2018

Ort Datum, Unterschnﬁ1 Burgermelster

7. Inkrafttreten : : . 4
Die vom Stadtrat Waldmiinchen in seiner Sitzung vom 10.04.2018 als Satzung ossene 2 Anderung
und 2, Erwelterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , An der Regensburger Strake” ‘wurde

am #[.3,.06.48.... gemak § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 2. Anderung und 2. Erweiterung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
in der Stadt Waldmiinchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben, Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans ist damit rechtswuri(sam;
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle. Abs 4 BauGB"und .
die §§ 214 und 215 BauG hingewiesen worden, .~

ckermann

E:ster Blrgermeister

Waldmiinchen, derr @

................................. LR YT e

Markus Ackermann, 1. Blrgermeister

Architekturbiiro Max Schneider :
Waldmiinchen, den 30.01,2017 Obere Brauhaussfr. 2 93449 WaEd
geéndert, den 24.07.2017 Tel 09972/90030  Fax. 09972/3000727

gedndert, den 06.10.2017
erganzt, den 23.01.2018
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