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(ZEICHENERKLARUNG FUR DE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

S ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

j.1.’ WOHNBAUFLACHEN :

o S S ’ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVOD
4 GEMISCHTE BAUFLACHEN:

| R @ Dorf‘g;ebiete § 5 BauhNVD

= MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

N IS ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :
- Geplantss Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

s tay zulassig ErdgeschoB

| bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben

<58 ¥ 8 als Hochstgrenze: a) ErdgeschoB und 1 VollgeschoB
Ml oder

b) sichtbares UntergeschoB und

ErdgeschoB (Hanghaus)

Flr a) und b) darf die Traufhthe talseitig, cemessen
ab natlirlicher Geldndeoberfliche, 6,50 m nicht
Ubersteigen.
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzunzen geringere Werte ergeben.
Bei einer Geldndeneigung auf Haustiefe von minde-
stens 1,50 m muB UntergeschoBbauweise (Hanghaus)
angewsndet werden.

4 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

3.5. e s Baugrenze

4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF :
entfallt

5. FLACHEN FOR DEN ORTLICHEN VERKEHR UND FOR BIE ORTLICHEN HAUPT-
VERKEHRSZUGE :

, entfallt

B. VERKEHRSFLACHEN :

6.1 StraBsenverkehrsfldchen mit Beschriinkung

65.1.1. Strafenverkshrsflichen (Fahrbahn)

B.2. Offentliche Parkfléchen

@.2.1. Gehweg

bods StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

L Verkehrsflichen



s FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEI-
TIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

7.3, @ Wasserbehdlter

2.4, @ Umformerstation

8. FOHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN:
entfallt

9. GRONFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

Sl offentlicher Spielplatz

9.9. Bffentliche Grinfléchen /

8.11. Ballspielplatz (Bolzplatz)

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT:
entfallt

1 B8 FLACHEN FOR AUFSCHU?TUNGEN, ABGRABUNGEN CDER FUR DIE GEWINNUNG
VON BODENSCHATZEN:
entfallt

12, FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DIE FGRSWJIRTSCHAF‘I?,:

A o Fléchen fir die Landwirtschaft

13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

¥ A B N iEE7 Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht ab-

i gezdunt werden diirfen
13.1.5. (;"J Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
3.5, —a— Abgrénzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
eines Baugebietes
B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN HINV\/EISE

14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN :

14.2.8. =—=0—— Wasserdrucklinie (Wasserdruckhdchstgrenze)
h.12.2. e | Ourchgang, Durchfahrt, Uberdeckter Sitzplatz

N 14 .8 s Teilung der Grundstilicke im Rahmen giner geordneten

baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

14.15.1. 6.0m MaBzahl
14.16.1. [24) Grundstlcksnumerisrung
5. HINWELSE :
entfallt
16. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

6.1, FESTPUNKTE :
: entfallt

16.2. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

8. 2075 6 Grenzstein
16.2.4., ———— Flurstiicksgrenze, Uferlinie

16.3. BAUWERKE :

16.3.1. §§§§§§§§§§ Wohngebéude (Mittelstrich = Firstrichtung)

18:3. 2, Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

16.3.6. T[TI'['T"] Bischung

16.4. STRASSEN UND WEGE:

- A ,
16.4.1. abgemarkter Weg

o

16.5. GEWASSER:

16.5.2,

16.5.3'

16.6. NUTZUNGSARTEN : -
entfallt

16.7. TOPOGRAPHISCHE GEGENSTANDE :
entfallt

16.8.  VERSCHIEDENES:
10m

16.8.1. "T3m  Héhenlinien

BT B 1

16.8.2. 1265

Flurstlicksnummern




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4 [ BAUWEISE:

il s offen

b.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUOCKE:

Ll Zid] Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 750 gm

b.s. FIRSTRICHTUNG:

0.3.1. Uie einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich

L der Zeichen unter Ziffer 2.1.3. und 2.1.17.

: |
U.4. EINFRIEDUNGEN : |
U817, Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.3.

i und Z2.1.17,

Art und Ausfihrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfl&chenba-
handlung mit braunem Holzimprignierungs-
mittel ohne deckenden Farbzuaatz. Zaunfel-
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaun-
pfosten 0,10 m niedrieer als Zaunoberkante.
Stitzmauer in Natursteln oder Naturstein-
verblendun ngen. -
Pfeiler fur Cartentiiren und Tore in Mauer-
werk verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes: Gber Straﬁen bzw. Gehsteigoberkante hoch-
stens 0,680 m

Hohe der Stitzmauern

mit aufgesetztem Zaun:lber Straben- bzw. Gehsteigoberkante hiich-
stens 1,60 m, wobei die Stitzmauer 0,80 m
und der aufgesetzte Zaun 0,80 m nicht
Uberschreiten dirfen.

Sockelhbhe: Uber Strallen- bzw. Gehsteigoberkante héich-
stens 0,10 m

B.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

9.5.3. Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. ‘
Firsthohe: nicht lber 2,75 m

L Kellergaragen sind unzuldssig.

Soweit als miglich sind die Caragen innerhalb des Hauptgebéude-
daches unterzubringen.

g.5.8. Caragen sind innerhalb der im Bebauungsplan festeesetzten Flichen
oder der sonstigen tberbaubaren Fléchen ZUldSSl?.

.5.10. Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsfliche muB ein Ab-
stand von mindestsns 5 m freigehalten werden.

215 Bei zusanmengcbauten Caragen sind diese in der Hihe mit der Nach-
bargarage abzustimmen. Dachform und Dachnelvunp missen einheit-
lich ausgebildet werden (Satteldach wie bei den Wohnhiusern).




UIS.

D.6.4.

GCEBAUDE:

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3. und 2.1.17.

Dachform:

Dachdeckung :

Dachgaupen:

Kniestock:

Ortgang:

Traufe:

Traufhohe:

Fassade:

HINWEIS:

Satteldach 22 - 32°
Pfannen und Biber, rot
unzuldssig

bergseits max. 1,0 m zuléssig

talseits max. 0,50 m zulissig

bei talseitigem Balkon ist ein Kniestock
bis max. 1,0 m zul8ssic. Der Dachiiberstand
an der Traufe muB ab der Gel&ndemauer 2,0 m
betragen.

UOberstand mindestens 0,20 m, nicht dber 0,50 m,
bei Balkon ander Giebelseite bis 2,00 m zu-
léssig

Oberstand mindestens 0,40 m, nicht iber 0,60 m,
bel Balkon an der Léngsseite bis 2,00 m zuldssis

bei I talseitig nicht dber 3,60 m ab natiir-
licher Gelé&ndeoberftléche

bei II talseitig nicht Uber 6,50 m ab natiir-
licher Gelé&ndeoberflache

Ab dem ObergeschoB sind die Wohnhiiuser umlaufend
mit Holz zu verkleiden.

Angaben Uber Terrassenaufschiittungen, Terrassentiefen und Abgra-
bungen sind dem Criinordnungsplan zu entnehmen.

BEPFLANZUNG»

Fir den Bebauungsplan wird von Herrn Werner Réth, Landschaftsar-
chitekt, Kaiser-Wilhelm-Ring 14, 8450 Amberg ein Grinordnungsplan
erstellt. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes.



-

1O AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
dung gemdf § 2a Absotz 6 BBauG

vom ‘. 2. 1981 bis 5 03 1981 im Rathaus I

offentlich ousgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden |
I

am? 3. 01, 198brisublich durch Anschlag bekanntgemacht. |

Waldffincien |, den 17, 03. 1981

A. Burgermeister

2. SATZUNG Die Stadt  Waldmiincnen

hat mit Beschluf des Stadtrates vomi 0. 03. ’9“ den
Bebouungsplon gemdh § 10 BBauG und Artikel 107 Abs. 4
Bayerische Bauordnung als Satzung beschlossen.

Wﬂdm“'-w‘l',deniz 03. 1981

U

_4.Bﬂrgerméis1er

3. GENEHMIGUNG DRisRegiersg
(Das Landratsamt CH’“’M )

hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom '2. 1. 193! MNr. 5{" 6”
gemdh § 11 BBauG genehmigt.

C“""M , den 12 11, 1961

LA.

4. INKRAFTTRETEN Die Stadt hat am 27 [4, 1982 die Genehmigung des

Y Bebouungsplanes nach § 12 Safz 1 BBouG orisiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplon ist domit nach
§ 12 Satz 3 BBouG rechtsverbindlich.

Waldmij hfn , den 3. 05. 1982

W,

A BUrgermeister
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1760/3 g,\ T 3’ e / 1726 g - ) _‘ o 8 18 Erhaltung ©6kologisch wertvoller Landschaftsteile : Philadelphus virginalis (Pfeifenstrauch) cLf PrivalgrundstacksFlachen
S L0 i Ele e sl g : >/ * Die Feuchtwiesen (Quellbereiche) zwischen ost/icher u.sidl. Rosa multifiora 1 Vielblitige Rose), Ribe: Straucn- und Boumartfen wie unfer PifF BS 6
\ \ e 0 s ‘{ ¢ s Siedlungsgrenze und Sfadtbach sind zu erhaiien. und alpinum (A/penj‘ohanm'sbeere),Sympho- zysatzlich konnen verwendet werden, Arfen
ﬂ \ ¥ / /G/ \' > o s, ; Dt extensiv zu nuizen ( Signaturs. Pkt. 8.51.) ricarpos orbiculatus (korallknbeere), Sy- wie unter Pkt B. 5. 7
\ \ ; ' \ c et S & = RECHTSGRUNDL AGE Der Stadtbach ist nebst Uferbereich einschleflich ringa josikaea [Ungarischer Flieder),
. s b Lt D : /,// Pflanzenbestand unverandert zu erhalfen(Signatur s. Q s hybr. ( Scheinquike) Kerrig 7 Dre Baugebiete 'Auf cler Rohre' und Rohrgottfen Sollfen
\ \ o= ; e N T > : 5 e 3 } FFe F fseot Chaenomele Vi Q ; i g 4 00 s i -5 il bt
\\ o2 @ | | /"/ =4 1708 \" "'///- - vl -//R 171t /’// PemfsgrUNd/oge {Uf dre Uanf A und B gefro € resise: Pkt B8 5’{3) J'GpOn,‘Ca /Ker/'Q)J We;ge/o (W@/ge/o)’ Ele- durch cinen <EU;‘3WQQ,T,’T@’DU’70L€" Vefbundf,‘n ﬁefden :
O\ ot e / > e zungen Sinddos BBoug. § 9, Abs. 1, Ziff. 25 und das Boye- ‘ B GOl | Besde) TGros des GESOAer SO baares eriolehPsioh o
jb’//-’/' @ \ x} A76/5 // ; _/-/ \\ \/‘ : \\ \ = \\7’743 /.«_,/' \\\ // rische NGfoSCthZWSZfZ II. Absch Art. 3. 19 Erha[}L,g%M_ndschQFfsfef/Qn, die das Long- : /._']_gj(jye g,:ggs ,»—f_,f}.bfwe es mit WUSS'G"S}?@U”O'@DZ’F Decke.
' C ! \ XN | P S 3 1arsbild _pereichern | e einz traucharten sind in Gry uber das festgeseizte Bebauungsgebiet” hinous
T B g - G : \ < o/ Schars : | Die einzelnen Straucharten P , ; ey
‘ é \ 17067 ) : / 4/,/ o E{ P \ A 722 - \ ,/ X 5}{5 // RE CHTSVE REINDLICHKEIT Die Techanlagen nghe des Stadtbaches sind zu erhar- pen von -3 Stuck zu pFlanzen. Pflanz- 8 gesamle Feuchtbereich, emsch//e/b//c;;i dej;;; U/jél"-
& /e \ o 2 : : e 7 ' A A P 1716 s . . - fen urd zu gestalfen. olben - ab Str. Zxv., PFlanzabstdnde: /m begleitenden Geholz bestand am Stadtbach so Q/s
| e \ = ¢ .‘ AR ] X / Dieser Grunordnungspian /st Besfandfel] aes Bebauungs “ ! f Landschafts bestandteil bzw. Grinbestand nach Art. 42
e § g e o L %l planes und erhalt “mit diesem Rechis verbindlichikert. 20 Gestaltung der Parkanlogen BayNatSchG. unter Schulz gestellt werden.
A El AT e | e B Nt 5 : * \ = / Die Parkanlagen sind durch mindestens 12 Baumgrup- 58 . .‘ Baum- und Stmuchreihen 16ngs der e _ | :
il e = e : X "‘ \ pen zl gestalten und zu ghedern. Eine Baumgruppe Fufwegverbindung auf offent! Gruna sfuck- 9 Die U5m breften Verbindungswege zwischen aen 3
Yo e L o solite 3-8 Baume umfassen (s auch Pkt B.542.) flachen - e e Siedlungsbeteichen konnten zu Sprelwegen (mit entspre-
C( 4 73 | s Die Boumgruppen sind mit SfoUCth% zZu ugferp; larr cn B chenden Abgrenzungen )erkiort werden.
e ™ EISE zen . Einfriedungen sind mit Strauchreihen abzupfion- Bdume: e : :
\ \fue10 = A\ \\\\‘ A. TEXTLICHE HINW zen (S auch Pkt B.5.1Z.). Acer plafonoides ‘Schwedleri’ 10. Rucksicht genommen werden Sollfe (insbesondere i
A7 2 o~ \\\ : : LelStungsverzeichnissen und Bauvertragen) auf fol-
- < ; 1. Bouweise -~ siehe Bebouungsplan Pflanzabstand: 8m , PflanzgriBe. ab StBY gence Richtlinien der Forschungsgesellschaft fur oas
S > - : STU 20-25 5 Strapenwesen, Abeitsqruppe StralenentwurF und Ar-
2. Mindesigrope der Bougrundsticke —siehe Sebou- beifsausschuB Landschaftsgestaltung.
angsplan B. ZEICHENERKLARUNG F.DIE PLANLI- Sticni: | ~ Richtlinien fir Strapenbeptanzung (RPF2)
. | Straucharten, Gruppenbildung ,Pflanzgro- : -
3. Firstricht ung — s Bebauungsplan CHEN FESTSETZUNGEN Ben, Pflanzabsténde wie unter Pkt B 56 u. — Richtlinien fur Strafenbepflanzung N bebaufen Ge-
B . . e ol bieten.
L. Einfriedung — nach Art 407 BoyBo. 1 Art der baulichen Nutzuhg— siche Bebou- 8 i
% : .- — Richilini Baumen uncd Strauchern
S tsstrafsen: ungsplan ‘ Richtlinien zum Schufz von
\, : e g’,g,fﬂff; 'gsgffund;fdff fgz:e,SSﬂ e : y 59 ‘Grobboum au¥ wencehommer,mit Unterpfan- im Bereich von Baustellen (RSBB)
Ty " ; 5% \ Art, Hohe , Ausfahrung und Verlauf der Einfriecung L. - Mass der baulichen Nuizung-—s Bebau- e R
& ' 4 ' ' i . siehe Bebauungspian (empfohlen werden Han- ungspian R
~ : chelzdune). ; i -5 saume :
3. — — — Bouweise, Baulinien, Baugrenzen — siete Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
: Abpflanzungen vor und hinfer den Zaunen siehe — Bebaungspln : o D. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
s L6 Pflanzgrobe: ob STBU Wxv. StU 25 - 3 :
Pkt B. 5 6, 5_5.7 und. €2 brs : . VerkenhrsFigchen L0 In besonders begrindetfen Fdller ist das Landmts_am/ Cham
Flc (Fahrbahn) : Straucher: ermachtigt ,im Einvernehmen mif der Sf/cz_g/f Wa){dmur;%hg(é :
- - b4~ Strafenverkehrsflochen (Fohrbahn Strauchunterpflanzung - Ausnahmen oder Befreiungen von den Festsetzupgen dre-
42 Stutzmauern — sjehe Bebouungspian ¢ T Strauchartern wie unfer Pkt B.5.6 u. B.57 ses Grunordnungsplanes zuzulassen,offent/iche Belange u.
Ul WM Erschliefungsstrafen (Fahrbohn und berechtigte Interessen Driller durfen nicht verletzt werden.
i : ler g Gehwe
> SHaEed I e e s 540 Baum- und Strauchgruppen auf offent/:-
b3 GElvEy —8 o8 S Dy o ~ chen Grundstticks Flichen
e | y Wy Offentliche Park flochen Biiime:
. OEINLY - SUE OB e g S0t Baumarten, Pflanzengroffen wie unter Plt
U5 ——— Strafenbegrenzungslinie s. Bebauungspl!. 856
. - iton — infld ( Nr45)und Bepflanzu . ,
7 Abstandsflachen f. 50uhchken‘en s. Bebauungsplan 5. Grunfldchen (n. §9 Abs. 1 Nr45)und Bepf, . ng 5S~ ;rf_oagcch%%n Shpeeniidne. Pt e
i Offenfliche Grunanioge, mif_ extensiver Pflanzabstcinde wie unfer ki B 56 B57
Nulzung (s. auch Pkt A.18.) (innerhalb des Baugebietes).
8. Grenzabstdnde v. Béumen und Strauchern oder He- Parkanlage (s auch Pkt A46.u A.20).
cKen — - : = 511 VOO 0 onzung des Bachuferschutzbere-
Be/ GrenzabsiGnden von Boumen und Sfrauchefn oder ch']; 5 g\\ ghes' @7775(:%’!@@?55 N1 ooy, o S
cken ist cas BoyAusfihrungsgesetz zum Burger| Gesetz- Spielphilz [ciffentlich) s ouch Pkt A4S Sosoee, g einschiiebiich
buch (ABGB) v 9 6 1899, Art. 71-78 zu beachfen. o EAL AT0. 4 i s ks
9. Schutz des Muftterbodens . Bolzplatz (6ffentlich) s auch Pkt A 45 R b
Mutferboden , der bei der Errichiung und Anderung boulicher L2l Co i 6. Sonstige Festsefzungen
Anlagen, sowie |bei wesentlichen anderen Verdnderungen o Sichtfldchen, Einfriedung und Anpflan-
der Erdoberfldche, ausgehoben wird, /st im nutzbaren Teichanlage (s ouch Pkt A 19.) S “J—m Tl OA0 ho%h_
Zustand zu ertwiten. . und vor Wrnichfung zu schatzen. zung
o : . 1 Grenze des raumlichen Geltungs bereichs .o
40. Schur‘zz_onc___gngs cjg,r Be- ynd EnfSOf'QunQS/eI"' l-reihige SfOf?dOf;’LQQFQQﬁ_f@_ _M/QQEWQ/ZQJ‘(/CY?' SRS g_gj)ugmggi Jh_dm(}'f&nordnungsp/on, G R U N o R D N U N G S P L A N
urgey oy . e zungen enflang der Siedlungsgrenze auf o & :
Unterirdische Leifungen muissen mindestens m (oes- Offentlichen Grundstticks Flochen k s ;
ser 30m) Abstand von Bdumen und Grofstrduchern hol- S o e e BAUGEBIET: ‘AUE DER ROHRE
ten. Bei Kleineren Strouchern ist ein Abstand von 2 m g
einzuhalten. Bodendecker kénnen bis unmitleibar on die Baumariten wie - 1Lt T e o
Leitungen gepflanzt werden. Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Quer- )
, : . cus pedunculata (Stieleiche), Fraxinus - Terassenautschi Hunaen S Lrk
M. gggabsmy_e_ von der Fahrbahn im Sied/ungs- gxczfs;o)r ;)gemem/cﬁz?a E}sﬁg/;ur im ostlichen o i fschwmge% Siricl e Do tiar - Mousern ol STAZT : WALDMUNCHEN
> L : tHich 2 ereich), Abres a elpiarine —nur we- Untergeschobausbau zuldssig. NORDEN GEMEINDE -
Ehrrahe W (e e nge Gruppen) ferassenaufschitungen olirfen eine max. Hohe von 1:2m MASSTAB  LANDKREIS : CHAM
SNGES . M CQ‘S’ S g f/ f')Q[ ‘Nl ¥ b - . e/inNe max. 7:"2!:6 von 5m und einen MI'I')C/QS’UbS/'C?nC/ vom REG o BEz'RK . REGENSBURG
N il b SR Made Boymenten EQohyng wie: Boschungs ful zum Naehbargrundstick von tm nicht 3
Sond TP are Y e Sorbus qucuparia (gemeine Eberesche), uberschreiten . Der Boschungsneiqungswinke! darf nicht -
: . Sorbus aria (Mehlbeere), Betula pendu- cleiler ole 30° sein. — — ity B e
4. Lichtrgumprofil , e la (Birke), Alnus glutinosa (Roterle nur 1. AUSLEGUNG o7 DERCENTMURE. DES SRUNDRDNUNGSELA -
Die obere Begrenzung des Lichtraumprotils /st mit ol 3 R iy NES WURGE MiT. DER BEGRUNDUNG. DES
L.50m enz Ife 8 9 BUNDESBAUGESETZ ABS 1 ZIFfF 7&
e - C.EMPFEHLUNGEN SAVERISCHES. NATURGCHUTZGESET? ABSH
L .. Hauptstraucharten wie : D ecgar gy
13. Pflanzabstdnde von Gehweg uberfahrten s T T e e g o : el = L ART 3 VoM 4 g gy S5 5 0 M1
; r f Geh weg- g 1. Die vorhandenen Obstboume Sollfen soweit wie mogl VREENT LACH. - AUSBEL ] . i
R i L it g e it e LT Tl soaur et [ese),  erhalien bleiben, dies gilf auch Fir die Obsfbdume nord- DER AUSLEGUNG WURDEN AMZ3. 01, 1981
uberfohrten von mindestens .2.0m haben. Lonicera xylosfeum ( Heckenkirsche), Kham- Tk ek mambérfgerweges pURGH fNSCHLAG BEKANNT GEMACHT
: j : nus franguky ( Faulbaum - nur im Ostl. Be - : . s “
: = ‘ oen 17, 03, 1981
, 1. Pflanzabstdnge mit Bdumen vom Woffenschleif reich), Sambucus racemosq (Trauben ho- 2 S8 Mehrreihige Béschungsbepflanzung auf pri- ) Weidmiinchen  ~ OEN 17
N @Q.U”d _I‘QQ"QQ@CQQL@'@Q_J s —_— - TS ! funder), Rosa canina ( Hundsrose —nur /m ; E},’én Grundstiicks FiGehen & H': 1/
-\\\\‘-" SHIEIRE U e cuurnen IR R AU westl. Bereich ), osa rugosa (Apfelrose - Strauch- und Boumoarfen sjehe unier Pkt B
\ Ted?7 von Z2.50m eirzuhalten. , nur im westl. Bereich ), Ligustrum vulgare S e o, PR VNG L 5
N s = e G (nur im westl. Bereich), Crataequs mono - o diching HSATIU f L
sy o 5. Eingrunung von Kinderspielp/dtzen - — gyna ( Weif3dorn — nur im west!. Bereijch), S g NE oty a rechers Bofc B e n e cine o
WA/ \\\\\ iy giftigen Pflonzen verwendet werden . 2u beachfen ist nur im westl. Bereich), Viburnum lantana : e M pRT FlonzF bzw. Qezogen wer- / f{«&,; Waldmiinchen ¢ 17 03. 1881
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B. ZEICHENERKLARUNG F.DIE PLANLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzuhg— sehe Bebou-

ungsplan
L. - Mass der baulichen Nufzung—s Bebau-
ungsplan
3 — — — Bouweise, Baulinien, Baugrenzen — siehe
— — Bebauungsplan

4. Verkenhrsflachen

u4. 5 stralenverkehrsflochen (Fohrbohn)

U2 W—M—E= ErschliefungsstraBen (Fahrbaohn und
gleichzeitig Gehweg)

L3 eee—— Gchweg — 4.5-25m breit

Offentliche Park flochen

H5 ——— Strafenbegrenzungsiinie s Bebauungspl.

Offentliche Grtnanlage mit exfens‘;‘ver

Nutzung (s. auch Pkt A 18 )
Parkanlage (s auch Pkt A46.u A.20).

Spielpkitz (offentlich) s ouch Pkt A.15
Bolzplatz (6ffentlich) s auch Pkt A.45

Teichanlage (s ouch Pkt A.19.)
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4-reihige Sstandorfgerechte Wildgehdizptlan-
zungen enflang der Siediungsgrenze auf
offentlichen Grundsticks flachen

Baumarfen wie : i
Acer pseudoplatanus (Bergahorn ), Quer-
cus pedunculata (Stieleiche), Fraxinus
excelsior (gemeine Esche, nur im ostlichen
Bereich ), Abies alba ( Weibfanne —nur we-

nige Gruppen).

Boumarten I Ordnung wie : o)
Sorbus aqucuparia (gemeine Eberesche),
Sorbus aria (Mehlbeere), Betula pendu-
la ( Birke), Alnus glutinosa (Roterle nur
im ostlichen Bereich)

Hauptstraucharten wie :

Salix caprea (Salweide), Solix caprea mas
(echte Salweide) Corylus gvellono (Hasel),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Kham-
nus frangula ( Faulbaum - nur im ost/. Be -
reich), Sambucus racemosq (Traubenho-
lunder), Rosa canina (Hundsrose =nur im
westl. Bereich ), Rosa rugosa (Apfelrose —
nur im westl. Bereich ), Ligustrum vulgare
(nur im westl. Bereich), Crafaegus mono -
gyna ( Weifddorn — nur im west. Bereich),
Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder —
nur /m westl. Bereich), Viburnum lantana
(wolliger Schneeball —nur im west!. Bereich)

Dre einzelnen Baumarfen sind in Gruppen
und einzeln zu pflanzen. Pflanzgrofen :
ab Hei. 2xv. 300-350h.

Die einzelnen Straucharten sind in Grup-
pen von 3-7 Stuck zu pFlanzen, Pflanz-
grofde : ab /. Str. 1xv., Pflanzabstand: 1m

Mehrreihige Boschungs bepflanzung, feils
nur Erganzungspflanzungen auf offent-
lichen Grundsticksfldchen (s.ouch Pkt At)

Strauch- u. Baumarten wie unter Pkt 8
5.6. Auf den Boschungen des Baugebie-
fes konnen zusatzi/ich Straucher mit
wildcharakter verwendet weraen.




- Arfen wie:
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Philadelphus virginalis (Pfeifenstrauch),
Rosa multifiora (Vielblitige Rose), Ribe:
alpinum ( Alpenjohannisbeere), Sympho-
ricarpos orbiculatus (korallnbeere), Sy-
ringa josikaea [Ungarischer Flieder),
Chaenormeles hybr ( Scheinquitie) Kerrig
Japonica (Kerrie), Weigela ( Weige/a), Ele-
agnus angustifolia ( Olweide).

Die einzelnen Straucharten sind in Grup-
pen von £-3 Stuck zu pflanzen. Pflanz-
groBen : ab Str. 2xv., PFlanzabstdnde: 1m

Baum- und Strouchreihen 16ngs der
Fufbwegverbindung auf offent!. Grund sficks-
Flachen.

Baume :
Acer plalonoides ‘Schwedleri’

Pflanzabstand: 8m , Pflanzgrdle: ab StBY,
STU 20-25

Straucher:
Straucharten, Gruppenbildung , Pflanzgro-

Ben, Pflanzabstdnge wie unter Pkt B.56. u.
B573

"Grobboumn a¥ Wencehommer,mit UnterpHarr
20ng

Baume : ;
Acer pseudoplatanus (Bergdhorn)

Pflanzgrofe: aob STBU Lxv StU 25 - 30

Straucher:
Strouchunferpflanzung -
Straucharten wie unfer Pkt B.5.6 u. B.57

Baum- und Strauchgruppen ouf offent/:-
chen Grundstucks Flcichen

Baume:
Baumarten, Pflanzengrofen wie unter Pkt
B 5.6,

Straucher :

Straucharfen, Gruppenbildung, Pflanzgrofen,
Pflanzabstonde wie unfer Pki. B 56u.B57
(innerhalb des Baugebiefes).

Abgrenzung des Bachuferschutzberei-
ches einschlieflich Ufergehol/ze (s. auch
L AID )




6., Sonstige Festsefzungen

64 _ aamwr Sichtfldchen, Einfriedung und Anpflan-

zung maximal 0.80m hoch.

‘. wmm ommm 0renze des raumlichen Geltungs bereichs

Bebauungs - und Grunordnungsplan.

7. Terassenaufschid Hungen

Tlerrassenaufschiflungen sind nur bei den Hausern ohne

Untergeschobausbau zuldssig.

Terossenauﬂsdwﬁungen darfen eine max. Hohe von 12m
eine max. Tiefe von Sm und einen Mindestabstand vom

Boschungs fuls zurm Naehbargrundstlick von tm nicht

uberschreiten . Der Boschungsneigungswinke! darf nicht

“steiler als 30° sein.

C.EMPFEHLUNGEN

1. Die vorhandenen Obstboume Sollfen soweit wie moglich

erhalfen bleiben, dies gilf auch Fiir die Obstbaume nord-

lich des Kramoergerweg es.

2. W88 !chrreihige Boschungsbepflanzung auf pri-

vaten Grunds‘ucksf/ochen

Sfrouch und Boumarfen sjiehe unler Pkt B.
56 und B .57

3 Auf Privatgrinfldchen sollten ausgesprochen frema-

landische

Gehdlze und sfreng geschnillene Hecken in

grofBeren Mengen nichf gepflonzt bzw. gezogen wer -

den.

Neben den unter Pkt B.genannten Arfen sollfen ver-
wendet werden : Malus in Arfen (Zierdpfel), Pyrus com-
munis (Wildbirne), Amelonchier in Arten ( Felsenbirne),

Deutzia in Arten, (Deutzia), Forsythia in Arten (Forsythia)

Spiraea in Arten (Spierstrauch ).

.

Baume auf Privatwohngrundsticken

Auf jedermn Wohngrundstick ist mindestens
ein Baum (Hausbaum ) zu pflanzen.
Baumarten wre: walnufb, Apfelhochstamm,
Vogel/beere

Pflanzgrolden: Stammblsche u. Halbstigmme.

Mindestens Zreihige Hinterpflanzung auf Pri-

valtgrundstucken.

Strauch- u. Boumarfen wie unfter Pkt B.5.6,

zusatzlich konnen verwendet werden: Arten

wie unfer Pki B 5.7,

v



c. SBBORMR .o e westliche Baugebiets abpflanzung
eur Privatgrundsticks Flcichen
Strauch-und Baumarten wre unfer Pikf B 5 6.
zusatzlich konnen verwendet werden, Arfen
wie unfer Pkt 8.5.7

7 Die Baugebiete 'Auf cer Rohre' und Rohrqgotfen Sollfen
durch einen Fufweg miteinander verbunden wercen.
Langs des gesamten Stodtbaches empfrehlf sich die
Anlage epes FuSweges mit wassergebundener Decke.
uber das festgeselzte Bebouungsgebiet” hinous.

8 Der gesomte Feuchtbereich, einschlieslich dem ufer-
begleitenden Geholz bestand am Stadtbach sollfe als
Landschafts bestandter! bzw. Grunbestand nach Art 42
BayNatSchG. unter Schufz gestellt werden.

9. Dre 4Sm breifen Verbindungswege zwischen aen 3
Siedlungsbeteichen konnten zu Sprelwegen (mit entspre-
chenden Abgrenzungen )erkiart werden.

10. Rucksicht genommen werden Sollfe (insbesondere in
LeiStungsverzeichnissen und Bauvertrdgen) auf fol-
gende Richtlimien der Forschungsgesellschaft fur oas
Strapenwesen, Abeitsgruppe StralenenfwurF und Ar-
beitsausschuB Landschafisgestaltung.

— Richtlinien fur Strafpenbepflanzung (RPF 2 )

— Richtlinien fur Strafenbepflanzung in bebaufen Ge-
biefen.

— Richtlinien zum Schufz von Baumen und Strauchern
Im Bereich von Boustellen (RSBB)

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

In besonders begrindeten Fallen /st das Landrafsaomt Chom
ermachtigt,im Einvernehmen mif der Stadt waldmdnchen,
Ausnahmen oder Befreiungen von den Festsefzungen die-
ses Grunordnurigsplanes zuzulassen,offentliche Belange u.
berechtigte Interessen Driller durfen nicht verlefzt werden.



LEGENDE :

RECHTSGRUNDLAGE

Rechtsgrundloge fur die unter A und B getroffenen Festset
zungen Sind dos BBaug. § 9, Abs. 1, Ziff. 25 und das Baye-
rische Nafurschutzgesgtz I. Absch Art. 3.

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Dieser Grinordnungspian ist Besfandfer/ des Bebauungs -
planes und erhalt 'mit diesem Rechts verbyndlichiert.

i

A. TEXTLICHE HINWEISE

1. BouweiSe -~ siehe Bebouungsplan

2. Mindestgrofe der Bougrundsticke —siehe Bebau-
ungsplan

3. Firstrichtung — s Bebouungsplan

L. Einfriedung — nach Art 407 BoyBo.

w4  Einfriedung langs Oer Zufahrtsstrafben:
Planliche Festsetzung der Pkfe.
Art, Hohe , Ausfahrung und Verlauf der Einfriedung
siehe Bebauungspian (empfohlen werden Han-
chelzcune).

Abpflanzungen vor und hinter den Zaunen siehe
Pkt B.56,B857 und C2 bis Ce

w2 Statzmauern — sjehe Bebouungsplan

3. Garogen und Nebengebaude — siehe Bebouungsplan

6. Gebaude — siehe BebOuQngsp/an

7 Abstandsflachen f. Baulichkeiten — s. Bebauungsplkn

8 (_Ekr_epzabggnde v. Baurnen und Strauchern oder He-
cKken
Be/ Grenzabslanden von Baumen und Stauchern oder He-
cken ist dos BayAusfuhrungsgesetz zum Birger| Gesetz-
buch (ABGB) v 9 6 1899, Art. 71-78 zu beachfen.




A0.

43.

14,

T

A6,

Schutz des Mutterbodens

Mutier boden , der bei der Errichtung und Anderung boulicher
Anlagen, sowie \bei wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberfldache, ausgefioben wird, /st im nutzbaren
Zustand zu ertten. und vor Wrpichfung zu schatzen.

Schutzzone Gngs der Be- und EntSorqungsler -

fungen -
Unterirdische Leitungen mdssen mindestens 2 50m (bes-
ser 30m) Abstand von Bdaumen und Grofstrauchern hol-
fen. Bei kleineren Strauchern ist ein Absfand von 2 m
einzuhalten. Bodendecker konnen bis unmilielbar on die
Leifungen gepflanzt werden.

Pflanzabstdnde von der Fahrbohn im Siediungs-
bereich

Baume mussen ginen seitlichen Abstand vom Fahr-
bahnrand von mindestens 4.0m haben. Bei Strauchern
und Bodendeckern richtet sich der seitliche Mindestab -
stand nach threr Wuchsform

. Lichtrqumprofil

Die obere Begrenzung des Lichtraumprofils ist mit
H.50m einzuhalten

Pflanzabstande von Gehweg uberfahrten
Baume mussen einen seitlichen Abstand von Gehweg-
uberfahrten von mindestens .2.0m haben.

Pflanzabstdnde mit BGumen vom Waffenschleif-
weg und Krambergerweg ;
Zwischen Fahibahnrand und Baumen 1st ein Abstand
von £.50m eirizuhalten.

|
Eingrunung von Kinderspielpldtzen
Zur Eingrunung von Kinderspiel! pldtzen ddrfen keine
giftigen Pflonzen verwendet werden . Zu beachten ist
die Bekanntmachung des Steatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen vom 21.G.1976 Ver-
offeniicht in: LUMBL vom 27.8 1976, Nr. 5642 /v / 5b —
SINIE

Erhaltung von Baumen und Strouchern :
Bestehende Baume und Straucher ouf den untfer Pkt
B5 6 und D 2 genannten Béschungen und langs des
Stadtbaches sind zu erhalten. Insbesondere st wahrend
der Bauzeit jegliche Beeinfrachtigung durch entsprechen-
de Sicherungsmalnahmen zu vermeiden.

Das Uferbegleitgrun am Stadtbach und an den Teichen
ist zu erganzen.

Erhaltung morphologisch wertvoller Landschofis-
B .
Be«whende Boschungen sind soweit wie moglich zu erhal-
wr Doese Baschungen sind unfer Pkt. 85.6 u. C2 gekenn-
roonnet Hinzu yehoren die Boschungen in den Parkan -
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Erhaltung ©6kologisch wertvoller Landschaftsteile

Dic Feuchtwiesen (Quellbereiche) zwischen ostiicher usidl.

Siedlungsgrenze und Stadtbach sind zu erhaiien. und
extensiv zu nutzen ( Signaturs. Pkt. B8.51.)

Der Stadtbach ist nebst Uferbereich einschlieflich
Pflanzenbestand unverandert zu erhalfen(S;gnatur s.
Pkt. 8.5.13)

Erhaltung von Landschaffsteilen, die das Lond-

Scharsbild bereichern

Die Techanlagen nahe des Stadtbaches sind zu erhal
ten urd zu gestalten.

Gestaltung der Parkanlagen

Die Farkanlagen sind durch mindesfens 12 Baumgrup-
pen zu gestalten und zu ghedern. Eine Baumgruppe
sollite 3-8 Baume umfassen (s auch Pkt B.5.4.2.)

Die Boumgruppen sind mijt Strauchern zu unterpflan-
zen . Einftiedungen sind mit Strauchreihen abzupbflan-
zen (S auch Pkt B.5.1<.).



1. AUSLEGUNG ¢ DER ENTWURF O0ES GRUND

NES WURGE MiT DER BEGRUNDUNG DES
8§49 :“'-“-"J:JE(JPL:‘H GESETZ ABS 1 :'rr 25 ¥
BAYERISCHES NATURSCHUTZGE ABSCH
II ART 3 VOM 4 02, fﬁﬂl RIS 5 03 193]
OFEFENTLICH AL ";E— EG RT

DER AURLEGUNG .n-;,:- w~23 31 1901

DURGH fNSCHLAG BEKANNT GEMAGHT
-

V/ Waldmiinchen ¢+, 17 03. 1981

BURGERME] f'

2SATZUNG

DER GRUNORDN WURDE MIT BE
SCHLUBS VOM !U 03 1981
ALS BATZUNG BESCHLOSSEN

2

{j,{lw Wa]dmijngbgn EN t?. 03. 1981

GERMEISTER
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EN UM URODOUNG,
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CHAM oo, 12781

3.GENEHMIGUNG :
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