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& f 1: Nachdem die im Bauleitplan ausgewiesenen Teilgebiete -Am Olberg und Ullrichs=-
griiner Felder- vergeben sind und die weitere Nachfrage nach Bauland jedoch
{ unvermindert anhalt (derzeit 8o Bewerber), soll das im Rahmen der Unter=
¥ suchungen zum Flachennutzungsplan als in stadtebaulicher und erschliellungs-
4 : technischer Hinsicht ebenfalls giinstig beurteilte Gebiet =Am Sandgrubenweg-
7 A Y : 4 | |TEY % 5 rey ¥ 'Y 5 B T 4% - r v 4 i ausgewiesen werden.
‘ ‘J ‘ ) 1 4 A ‘J ‘. ], 1\1] IJ ]‘J l l l) IJ 1\ h ]’ lf‘ ]) 1\1] l] h (' s l) IJ ‘ l\ ) ’l‘ l“ll “l“ I;l"‘ 'l‘ g \ \ l’ “ l‘ l] l‘ ]“ \' “r I“ (‘ 7 i Die Bebauung des Teilgebietes wird in mehreren Phasen durchgefiihrt.
[N 4 4 4 | 4 4 | 8 4 1 | ‘. ’ 4 1 y | N ! Als 1. Phase werden die Parzellen von 1 - 66 und 99 - 113 bezeichnet.
% i Das Gelinde wurde von der Stadtverwaltung Waldmiinchen aufgekauft und von ihr
1, i weiter versuBert. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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5 | 1) Nutzungsart :
4 Das Baugebiet ist allgemeines Wohngsbiet im Sinne des § 4 der Bau~-
w nutzungsverordnung vom 26, Nov. 1968 (BGBl. I S. 1238,
ber. 1969 S. 11). Die Bebauung erfolgt in offener Bauweisa.
\.l ] “ ]“ ‘ll“ l \'l.‘ q “T" l\'(‘ “ ) “ rgv T ‘1 ‘1 ‘1 TEANYRY b TN TR 2 Soweit fiir die Garagen in dem Baugebiet eine Grenzbebauung vorge-=
1 'l VA B VIR yi 1 4 1 | § V] ) Vi 1 41 ‘J | | )I ‘J N ‘J 1 sshen ist, wird diese gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt.
‘ 3 ?2) Hauptgebaude |
f Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
‘l 4 . 3 ( Die eingetragenen GeschoBzahlen in den Regelbeispielen sind bis auf
i L] 3 die UntergeschoBe zwingend vorgeschrieben, die eingetragenen Geschol-
zahlen sind einschl.des UntergeschoBes als Hochstgrenzen festgesetzt,
5 Das Mindestseitenverhdltnis : Ldnge zur Breite soll allgemein 5 t 4
i betragen.
th -rg Anbauten und Ausbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-
; £ gebsudes ein- und untergeordnet sind (htchst, 1/4 der Lénge bzw, Breite
! des Hauptgebdudes)., Sockelhdhen zul&dssig bis zu 50 cm, bei schriagem
Gelsindeeinschnitt mit dem Gel&dnde verlaufend, Dacheindeckung gemal
Regelbeispiel, in den Strabenziigen ainheitlich Flachdachpfannen oder
Wellashestzementplatten rostbraun, Dachiibersténde an Traufen ist zu-
lassig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 25 cm, Dachgauben sind nicht
erlaubt, aufer bei E+U+4D und E+D.
N AuBenputz als Glattputz oder Rauhputz in hellen Farben.
_‘q*‘} Zuléssig sind talseits hichstens 2-geschossige Hauptgebdude, wobeil
o deren Traufhihe auf der Talseite die Hohenangabe im Regelbeispiel nicht
| libersteigen darf.
¢
. B 4 gl 1) Nebengebdude (Garagen) :
:1 Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude an den im Bebauungsplan festge-
| 2 o Wr ;j setzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgeb&ude.
" | \ e e o, R R . 1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemaB Regelbeispiel.
0% ’ g 55 i Bei den im Bebauungsplan eingeplanten Garagen mit unmittelbarer Grenz-
7 By ) bebauung sind abgeteilte Nebenrdume fiUr CGerdte etc. bis z8 1/3 der
| Gesamtgrofe erlaubt, Die Baugrenzen dirfen hierbei jedoch nicht ilber-
) 'y / | schritten werden. Eine Verwendung als Aufenthaltsrdume fir Personen
i 3 T e / : ist nicht gestattet,
| o "By) \\ - s /f { Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden hat sich der Nachbar in
f h Yey &Yy ¥ 0 Bl o, | i Bezug auf Bauhohe, Dachneigung u. Dacheindeckung etc. einem bereits an
i l:lll"’l;l]“‘n&' / T A U / e | _ dieser Grenze bestehendem Nebengebdude anzugleichen.
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g _ A e e : f ‘ 3 : J Mmit Gebsuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an
| Gebsuden mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
unstalten. Die Werbeeinrichtungen an eiper Gebdudefront sind auf eine
r o gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschranken.
e e 6E TE j. & R el e Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Jechsellicht
VE DUMGSSTRASSE A 1 e & F unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FliachenmaB von o0.30 qm
Z E l C H E N E R K L A R U N G . T A B E L L E ] A und eine Ausladung von o.60 cm nicht tiberschreiten.
g ‘ ; 5) Zulassig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-
““*-_\____N e e ~eer - schlossenen Winden und Rohrmatten, an der Stralenseite hichstens
AT ' LFD NR D FLACHE NLFD NR DES FLACHE . 1.0 m, an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen hiochstens 1.25 m, jeweils
GEPLANTE BE3AUUNG MIT : I einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/5 der Gesamt-
’f/ﬂf/ BESTEH! NDE BEBAUUNG IE _ ANGABE DER FIRSTRICHTUNG ‘BAUGF?U ca. gm 1BAUGRUND,| ca.am héhe der Einfriedung betragen darf. Zidune missen vor den Saulen
+ ‘ o e e i - e e £ e e et i et e durcltigat.cr aaasiacht i B - i f Stralenziit ist
UN R g . : jurehigstond angecizc! spin. Is den einzelnen Stralienziugen 18t
oy [ D eve GELBWDSS LA i { 34 910 : ginheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstrich in ge=
™~ & o BESTEHENDE GRENZE . ___ _ GEPLANTE GRENZE e : J 75‘0 : “'""*’*é)‘%““—'"”"*9’*’6“——— deckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.
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o " ; 2 750 - 36 910 l : ZJuléssig sind Terrassierungen, wenn die Béschung dem natirlichen Ge=
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~ Il c ; Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung zu tragen.
J ,/_NACH €7 DER BAUUNGSVORSCHRIFTEN FREIZU- . S i = 507 #_“_39 ______ l 650 } Der Abstand von Baumen ven der strafienseitlichen Einzdunung muB zum
i /_i HALTENDES SICHTDREIECK | 6 750 1 L0 800 ’ Schutz des StraBenbauves und der Versorgungsleitungen mindestens 2 m
e : ‘ / o _~—STRASSENAUSRUNDUNGSHA LBMESSER i b2 i betragen. Innerhalb der eingeplanten Verkehrssichtdreiecke diirfen
2 L E: ; 7 830 41 1452 Bepflanzungen und andere sichtbehindernde Gegenstande (z.8. Holzstapel)
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‘ : _—NICHT UBERBAUBARER TEIL DER GRUNDSTUCKSFLACHE : 10 680 H L4 ; 2493 4 Freileitungen -mit Ausnahmse Vyon ‘-w‘ochsoannungs;ei,tungen— sind nur zu-
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Bt 8 AU UNGSVYVDRSERRIFTEN 2

1) Nutzungsart : ;
Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau=-
nutzungsverordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I S. 1238,
ber. 1969 5., 11). Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Soweit fiir die Garagen in dem Baugebiet eine Grenzbebauung vorge-
sehen ist, wird diese gemiB § 22 Abs, 4 BauhNVD festgelegt.

2) Hauptgebdude :
Die im Bebauungsplan festgesetzten Ffirstrichtungen sind bindend. =
Die eingetragenen GeschoBzahlen in den Regelbeispielen sind bis auf
die UntergeschoBe zwingend vorgeschrieben, die eingetragenen Geschol-
zahlen sind einschl.des UntergeschoBes als Hichstgrenzen festgesetzt,
Das Mindestseitenverh#ltnis : Lange zur Breite soll allgemein 5 : 4
betragen. ,
Anbauten und Ausbauten sind zul#dssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-
gebdudes ein- und untergeordnet sind (héchst. 1/4 der Linge bzw, Breite
des Hauptgebdudes), Sockelhihen zulsssig bis zu 50 cm, bei schragem
Gelindeeinschnitt mit dem Geldnde verlaufend, Dacheindeckung gemaB
Regelbeispiel, in den StraBenziigen ainheitlich Flachdachpfannen oder
Wellasbestzementplatten rostbraun, Dachiibersténde an Traufen ist zu-
lassig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 25 cm, Dachgauben sind nicht
erlaubt, aufer bei E+U4D und E+D.
AuBenputz als Glattputz oder Rauhputz in hellen Farben.
Zuldssig sind talseits hochstens 2-geschossige Hauptgebdude, wobei
deren Traufhthe auf der Talseite die Hohenangabe im Regelbeispiel nicht
libersteigen darf,

1) Nebengebdude (Garagen) :
Zugelassen sind gemauerte Nebengebzude an den im Bebauungsplan festge-
setzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgeb&aude.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemaB Regelbeispiel,
Bei den im Bebauungsplan eingeplanten Garagen mit unmittelbarer Grenz-
bebauung sind abgeteilte Nebenrdume fir Gerite etc. bis z8 1/3 der
GesamtgroBe erlaubt. Die Baugrenzen diirfen hierbei jedoch nicht libear-
schritten werden. Eine Verwendung als Aufenthaltsrdume fiir Personen
ist nicht gestattet.
Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden hat sich der Nachbar in
Bezug auf Bauhohe, Dachneigung u. Dacheindeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehendem Nebengebdude anzugleichen.




AuCenwerbung :

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig an
Gebiuden mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver=-
unstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine
gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschranken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FliachenmaB von o0.30 gm
und eine Ausladung von o.60 cm nicht iiberschreiten,

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-
schlossenen Winden und Rohrmatten, an der StraClenseite hidchstens

1.0 m, an den {librigen Grundsticksgrenzen héchstens 1.25 m, jeweils
einschl. Sockel, wobei die Sockelh&he nicht mehr als 1/5 der Gesamt-
hiéhe der Einfriedung betragen darf. Zdune missen vor den Saulen
“durohgerond . angotracht ssin. In den einzelnen StraBenziigen ist
ginheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstrich in ge=-
deckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.

Terrassen : .
Zulédssig sind Terrassierungen, wenn die BOschung dem natiirlichen Ge-
ldnde eingefiigt wird, sowie Trockenmauern bis 6o cm Hohe mit Be=
pflanzungen.

Bepflanzung :

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung zu tragen.
Der Abstand von Bdumen von der strafenseitlichen Einzdunung mul zum
Schutz des StraBenbaues und der Versorgungsleitungen mindestens 2 m
betragen. Innerhalb der eingeplanten Verkehrssichtdreiecke dirfen
Bepflanzungen und andere sichtbehindernde Gegensténde (z.B. Holzstapel)
nur bis zur Héhe von 1 m iber der Strafenoberkante angelegt und unter-
halten werden, Die Vorgarten sind als Ziergérten anzulegen und zu
unterhalten. ‘

Freileitungen :

freileitungen -mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen- sind nur zu-
ldssigq im riickwdrtioen Teil der Grundstiicke, Dachstiander sind, so-
weit moglich auf der, der StraBe ‘abgewandten Dachfliche zu errichten,

Abstandsfldchen :

Die Abstandsflachen -Abstand Hauptgebdude- seitliche Nachbargrenze-
haben mind. 4 m zu betragen, soweit sich nicht aus den im Plan
eingetragenen Baugrenzen ein gréBerer Abstand ergibt.

Kellerentwdsserung @

Die Kellersohle der Hauptgebdude darf hochstens 2,75 m tiefer lisgen
als die Oberkante der zugehtirigen Erschliefungsstrafle, gemessen in
StraBenmitte.

Fertighauser :
Fertighduser sind nur zugelassen wenn sie sich grundrissmiBig und
gestalterisch der Hanglage angepaBt werden kodnnen.




DURCHFUHRUNG DES GENEHMIGUNGSVERFAHRENS

Beschluf der Stadt Wzidmiinchen liber 2 8.NOV3§9?2
die Aufstellung des Bebauungsplanes

“ i s B
Beschluf der Stadt Waldmiinchen iiber "andlﬂiﬂg?4
die Billigung des Bebauungsplanes

Ort und Zeit der ersten &ffentlichen =1 Au9.§97ﬁ — 2, Sen, 1574
Auslegung des Bebauungsplanes, bestehend ;
aus Zeiehnung, Legende und Bebauungs-
vorschriften

BeschluB des Bebauungsplanes durch die ;
Stadt Waldmiinchen als Satzung gem&l o

§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes v. 1 0.599-3374
23. Juni 1960 (BGB1 I S. 341), des

§ 1 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVD)

i. d. F, vom 26.11.1969 (BGBl. I

S, 1237, ber. 1969 1, S. 11), dem

§ 1. .der Mspordnung.iiber Fastsetzung

im Bebalungsplan vom 22.6.19681

(6vBl. S. 161), der Art.7 Abs. 1 und 107
Abs.4 Satz 2 der Bayerischaen Bau-
ordnung vom 1.8.1962 (Bay.B80)

i. d. F. der Bekannmachung vom 21,8,1969
(GVBl1, S. 263) in Verbindung mit Art, 23
dar Gemaindanrdnung fiir den freistaat
Bayern in der Fassung vom 5.12.73

{GvBI. S.599)
Genehmigung des Bebauungsplanes durch
die Regierung {bawr—tandrateamtl— VoM 33 g5 Ag.200-T191CHA 510135
.
Waldmiinchen
ORT und ZEIT der Auslegung des genehmigten -
B¢ bauungsplanes Tt Siohor IR Sb 0 A
Mit dem Tag der Bekanntmachung Y, ¢ v
st der Plan rechtsverbindlich g’ (/' ?6



