BEBAUUNGSPLAN ULRICHSGRUNER TAL I

STADT: WALDMUNCHEN
LANDKREIS: CHAM
REGIER.BEZIRK: OBERPFALZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( WA ) NACH § 4 BAUNVO (1990)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE Satzung

iiber den Bebauungsplan ,,Ulrichsgriiner Tal IT*

1. Art und MaR der baulichen Nutzun Bestehende Grundstucksgrenze . .
9 ; ; : Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB hat der
- Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 ; BN M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 06.06.2000 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine
‘ hi ck . : . .. o N
o =+ - NGOSCHA0ENS GIUMKSINCICIgNEnss Wohngebiet ,Ulrichsgriiner Tal II*“ in der Fassung vom 02.02.2000, zuletzt geiéndert am
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 im WA ' ¥ | 30.05.2000, als
Baiwnise oieric Batsoion —— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) vorgeschlagene Gebaude mit Garage ' s Satzung
im Aligemeinen Wohngebiet: ST
. Gebaudetyp E + U - 2 Voligeschosse maglich . ‘ Ll I o)
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig; | 18110 Al bestehende Gebaude §1
je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten ‘ €————  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB) WA 27 Riumlicher Geltungsbereich
5 4 -—  Hohenlinie (1) Er ist wie folgt begrenzt:
Wandhohe max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen i :
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO ' : a a Garagenzufahrten : 1 Parzellennummer g‘:isml:l' g;'ts.stragg Fg:hten;%eg\v Yriinch YichsorD Ithii W
Als Bezugspunkt gilt das natirliche Gelande. ; - tiden: eisstrale CHA 40 (Waldmiinchen — Ulrichsgriin — Althiitte — Furth im Wald)
Norden: Siidliche Grenzen der Wohngrundstiicke Birkenweg Hs.Nrn. 13, 15, 17, 19, 21, 23)
Abstandsflachen Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan = 1856/7 Bestehende Flurnummem Osten: Westliche Grenzen der Grundstiicke F1.Nrn. 1429/2, 1430 und 1433
gelten fir die Abstandsflachen ausschliellich die Bestimmungen der BayBO. —— i roifen
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschiossen. Sk . s [ LU HaucE) Alle Flurnummern liegen in der Gemarkung Waldmiinchen
2. Weitere Festsetzungen D. TEXTLICHE HINWEISE (2) Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan desselben vom
Dachform Bl Caraaan gind mil Sallsioact. Sametzion 02.02.2000, zuletzt gedndert am 30.05.2000, maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.
Satleldach oder Kriippelwalmdach auszufuhren e
i | Offentliche Grunflache Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln § 2
L —— e e von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen Bestandteile der Satzung
achneigung - ! :
Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneigung Vorschlage zur Artenauswahl privater Grunbereiche
und Dachdeckung auszufuhren. Baume : Ahorn, Stieleiche, Esche. alle NuRbaume, Der Bebauungsplan besteht aus
Lind heir h i nsort
Dachdeckung naiurrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrunung zulassig o _ UK. hnRachs Lisoaun sones - .
10m | Sichidreleck zur Staatsstralle 1. Ubersichtslageplan M 1:25.000
Dachauf-  mchamchinn vixi be! ik Eochbmiyng i A0 i i i 2. Lageplan M 1:1.000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
g Ansichtsfiache Einzeldachgaube max. 2 m? Heckenanpflanzungen : Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweisen.
Ansichisflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig ' Hainbuche, Kornelkirsche '?“99”5”':’m""5be°’e‘ 3. Begriindung vom 02.02.2000
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache : Feldahom, Rolbuche, Hartnegel, Widrosen,
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig. ' ————  Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB) Ebere e, LIRIBenIsche, WOEr St meeD
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca
§3
Einfrie- E infrieaungen dpden eine Hohe von 1,00 m nicht ! Inkrafttreten
dungen Uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
oder mit heimischen Hecken erlaubt; an ruckwartigen ' = \ -hiBas rt hi &ff her G sreich : : i 5
und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch hinter- - Kinderspielblatz Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Griinbereiche Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
pflanzie Maschendrahtz.aune mit max. 1,00 m zulassig. L= GroBbiume iiber 15 m Hohe : )
Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahri zulassig. : e Waldmiinchen, den 28.06.2000
max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers Linde, Eiche, Ahorn, Esche
- = N " 4 - .
‘ ‘ Stadt Waldmiinchen
Grunordnung Je Parzelle ist mind. ein grokroniger Laub- oder Obsthoch- “ @ Baume in offentlichem Grun ISIDHACEIA. e Ty A nihe ‘
stamm zu pflanzen . Hainbuche, vogeikirsche, alle Obst- und Nul3baume
Auf- Terrassen- bzw. Stitzmauern sind nur als Trockenmauern : Gehoize unter 4 m Hohe -
schuttungen/ max. 80 cm hoch zulassig. e T :
) . . Genholzpflanzung | Roter Haririegel. Pfaffenhutchen. Heckenkirsche Faulbz Weiden
Abarsbunaen : : CBTAEyY _ oter Hartriege!, Pfaffenhutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weider N )
grabung Aufschutiungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig Kioniobarisbecrs. Sehlohe. EHipisoss. Schopebal Bohnaetingte Erster Biirgermeister
Private Stellplatze Je Wohneinheit sind mindestens 2 Siellplaize nachzuweisen.
: Garagen- Die Garagenzufahrien, Stellplatze und privalen Wege mussen mit wasser- WA A"QEWIQI”E‘:’ Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 Nadmgeno’ilg sind im gesamien UauQCDlC[ nicht {uiagﬁg
- zufahrten durchlassigen Belagen befestigt werden | T . : :
‘ StraBenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzulassig.
Miilicontainer Im Bauantrag ist der jeweilige Standort des Miilicontainers auszuweisen Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.
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1. Aufstellungsbeschluss :
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom#.®2,2000 qie Autsteliung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am
A0.02, 2000 ortsiblich bekanntgemacht
i
2. Burgerbeteiligung :
. ke o i De Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar-
U342 Tk e - legung und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der
' -, Fassung vom 02.02 2000 hat in der Zeit vom48.02.2000vis 06, 03.2000-
N X stattgefunden.
\ \. —. ~, - 4‘ o
\ 3. Ausiegung : n
. '\' : Der Entwurl des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02 ?OOO,SGGHM am 44.03.2000
\ e AL JR R wurde mit Begriundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
= Zuw a i 25.04.2000  bis 26.05. 2000 _ offentiich ausgelegt
3 : ’ k/ |
\ . _ - . [
‘\ “ N . ,
) 2 : ' 4. Satzung :
'< Lo 3 Die Stadt Waldmunchen hat mit Beschiut des Stadtrates vom 06, (6, 2000
= S + 18 ‘ den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

02.02.20004is S beschi _ Nl
walekt 3e3nsde;ll‘ m 330&'5?;333' (nav fextlioh zam Kﬂfhml'{ v 4”~03.2000)

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am44.03.200C" gemal § 10 Aos. 3 BauGB
orisublich bekannt gemacht

, | Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den

ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmunchen, Zimmer Nr.
Zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die

Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs 4 BauGB und
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® Architekturburo Schneider & Partner
Waldminchen. den 02 .02 2000 Am Rohrgarten @ 93449 Waldmunchen
Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

& o

P -

- Grunsireifen
~

Stralbe

&?ﬂ‘ Gehste

~

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVQO)
Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Garagenzutahrten

Sirallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Grinflache

Sichtdrelieck zur Staatsstralle

Straflenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Kinderspielplaiz

Baume in offentlichem Griin
Geholzpfianzung

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Seile BE T B Bestehende Grundsiucksgrenze

. _| _ _  vorgeschlagene Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage

bestehende Gebaude
e Hohenlinie
(1 Parzellennummer

1856/7 Bestehende Flurnummem



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

GRZ

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1980

max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 im WA

offene Bauweise

im Aligemeinen Wohngebiet:

Gebaudelyp E + U - 2 Voligeschosse maglich
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig;
je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten.

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen

Die Wandhéhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.
Als Bezugspunkt gilt das natirliche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsflachen ausschliellich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschiossen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Grunordnung

Auf-

schuttungen/
Abgrabungen
Private Steliplatze

Garagen-
zufahrten

Mulicontainer

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, verseiztem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufuhren.

24° - 34°
Aneinandergebaute Garagen sind mit der gieichen Dachneigung
und Dachdeckung auszufuhren.

naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrunung zulassig

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m* |
Ansichisflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachfiache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht

Uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holziatten

oder mit heimischen Hecken erlaubt; an ruckwartigen

und seitlichen Grundstucksgrenzen sind auch hinter-

pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahri zulassig.

max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers

Je Parzelle ist mind. ein gro3kroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen.

Terrassen- bzw. Stitzmauern sind nur als Trockenmauem
max. 80 cm hoch zulassig.
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Siellplaize nachzuweisen.

Die Garagenzufahrien, Stellplaize und privaten Wege mussen mit wasser-
durchiassigen Belagen befestigt werden.

Im Bauantrag ist der jeweilige Standort des Mulicontainers auszuweisen.




D. TEXTLICHE HINWEISE

Autf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen

Vorschlage zur Artenauswahl privater Griunbereiche:

Baume : Ahorn, Stieleiche, Esche, alle Nullbaume,
Linden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriege!, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca,

Vorschlage zur Artenauswah! offentlicher Grunbereiche.

GroRbaume uber 15 m Hohe :
Linde, Eiche, Ahorn, Esche

Kieinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, alle Obst- una NuBbaume

Gehoize unier 4 m Hohe :

Roter Haririege!l, Pfaffenhutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere

Nadeigenolze sind im gesamien Baugebiet nicht zulassig

straBenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzulassig.
Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken _ist vorzuziehen.




Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Ulrichsgriiner Tal IT*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB hat der
Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 06.06.2000 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine

Wohngebiet ,Ulrichsgriiner Tal II* in der Fassung vom 02.02.2000, zuletzt geidndert am
30.05.2000, als

Satzung
beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich
(1) Er ist wie folgt begrenzt:

Westen: Ortsstrafle Fichtenweg

Stiden:  Kreisstrale CHA 40 (Waldmiinchen — Ulrichsgriin — Althiitte — Furth im Wald)
Norden: Siidliche Grenzen der Wohngrundstiicke Birkenweg Hs.Nrn. 13, 15, 17, 19, 21, 23)
Osten: Westliche Grenzen der Grundstiicke FI.Nrn. 1429/2, 1430 und 1433

Alle Flurnummern liegen in der Gemarkung Waldmiinchen

(2) Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan desselben vom
02.02.2000, zuletzt gedndert am 30.05.2000, maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

1. Ubersichtslageplan M 1:25.000

2. Lageplan M 1:1.000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweisen.
3. Begriindung vom 02.02.2000

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den 28.06.2000

Stadt Waldmiinchen

umﬁliler

Erster Bilirgermeister




I 1. Aufstellungsbeschluss :

i Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom@4.82,2000- _ gie Autstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am
A0.02,200C  ortsiblich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung :
[ie Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar-

legung und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 02.02.2000 hat in der Zeit vom48.02.2000nis 06, 03, 2000-
statigefunden.

3. Ausiegung : n
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.200013061148# am 44.03.2000

wurde mit Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil vom
25.04.2000 bis26.05. 2000  offentlich ausgelegt.

| 4. Satzung :
i Die Stadt Waldmunchen hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 0‘_.0‘;,_29&0'
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

02.02.2000/4 beschi : RS
alekt gegfdse# o 30,03, 2000 (niw Fextlioh zam Entuarf v. 4’1.03,2000)

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am44.08.200C" gemat § 10 Abs. 3 BauGB
orisublich bekannt gemacht.

i Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dhenststunden im Rathaus der Stadl Waldmunchen, Zimmer Nr.

>  zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskuntt gegeben
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in Kraft Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden
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Architekturbiro Schneider & Partner

Waldminchen. den 02 .02 2000 Am Rohrgarten 9 93449 Waldmunchen
Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031

geandert: 14 03 2000
geandert: 30 05.2000



