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1. AnderungsbeschluB:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 4. 05. Q-OOQ—« die Anderung des

: AL Beba ngsganes beschlossen Der AnderungsbeschiuR wurde am !
- el > "425;0 » 2002 ortsiiblich bekanntgemacht. ’
Kieis g i

ol :f 2. Biirgerbeteiligung :
B = ‘ Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dar- :
5 “1 legung und Anhérung fiir die Anderung des Bebauungsplanes in der l
N i Fassung vom 10.05.2002 hat in der Zeit vom24..06,2007 bis 45.07,200.2 i
\ Y stattgefunden. I
) |

A )
3. Auslegung :

Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2002
wyrde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..??-.Q&Z?bz bis . 70: 0 92992 sffentiich ausgelegt.

4. Satzung
Die Stadi Waldmunchen hat mit Beschiu® des Stadtrates vom .. " Sl Lonsin ;
die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung ’
vom 10.05 2002 als Satzung beschlossen. |

5. Inkrafttreten :
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am o7 40 gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

é Die Bebauungsplananderung mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
ublighen Diensislunden im Ralhaus der Siladi Waldmunchen, Zimmer Nr.
Pt oas T i S R s zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf
| Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Auf die
| Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
} die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

=4
e
== Grinstreten
2
-
~N

10m

100 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Garagenzufahrten

Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Griinflache

Sichtdreieck zur Staatsstralle

Sirabenbegrenzungsiinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Kinderspielplatz

Baume in offentlichem Grun

Geholzpflanzung

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

413— Beslehende Grundsticksgrenze

&= J . . vorgeschlagene Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage

bestehende Gebaude

T e Hoéhenlinie

(1) Parzeliennummer

1856/7 Bestehende Flurnummern



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 im WA
Bauweise offene Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet:

Gebaudetyp E + U + D - 3 Voligeschosse moglich
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig;
je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten.

Wandhohe max. 7,00 m bei Gebaudetyp E + U + D
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 8 Abs. 3 BayBO.
Als Bezugspunkt gilt das naturiche Gelande.

Abstandsflachen Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsflachen ausschliellich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufihren.

Dachneigung 24° - 34°
Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneigung
und Dachdeckung auszufuhren.

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrunung zulassig
Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zuiassig,
bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? |

Ansichisflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht
uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holziatten herzustellen.
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt;
an ruckwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig.
Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,
max. 30 cm hoch, jedoch nicht héher als das Gelande des

Oberliegers.
Grunordnung Je Parzelle ist mind. ein groBkroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen.
A:;'.. R Terrassen- bzw. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern
’Ab ‘:at‘: g€ max. 80 cm hoch zulassig.
i ot Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Héhe zulassig.
Private Steliplatze Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Garagen- Die Garagenzufahrten, Stellplatze und privaten Wege mussen mit wasser-
zufahrten durchlassigen Belagen befestigt werden.

Mdllcontainer Im Bauanlrag ist der jeweilige Standort des Mullcontainers auszuweisen.




D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammein
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschlage zur Artenauswahl! privater Griinbereiche:

Baume : Ahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBbaume,
Linden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca,

Vorschlage zur Artenauswanhl offentlicher Grunbereiche:

GrofRbaume uber 15 m Hohe :
Linde, Eiche, Ahorn, Esche

Kleinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, alle Obst- und Nullbaume.

Gehdolze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Strallenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzuldssig.
DCie Aniage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.
Nadelgeholze sind im gesamten Baugebiet nicht zulassig.



Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ulrichsgriiner-Tal IT“

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB hat
der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 17.09.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes .,
fiir das Allgemeine Wohngebiet Ulrichsgriiner —Tal II, in der Fassung vom 10.05.2002 als

- Satzung
- beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Ulrichsgriiner-Tal II* in der Fassung vom
,02.02.2000 zuletzt gedndert am30.5.2000 gilt unverédndert fort. Diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ulrichsgriiner-Tal II

andert den Geltungsbereich nicht.

§2

Anderung der ,, Textlichen Festsetzungen*

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Ulrichsgriiner-Tal II in der Fassung vom
02.02..2000, zuletzt gedndert am 30.05.2000 werden wie folgt gedndert:

1. Bauweise: Gebdudetyp E+U+D — 3 Vollgeschosse moglich
2. Wandhohe: max. 7,00 m bei Gebdudetyp E+U+D.

§3

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderungssatzung des Bebauungsplanes besteht aus

1. Ubersichtslageplan M 1:25000

2. Lageplan M 1:1000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweise

3. Begriindung vom 02.02.2000, zuletzt geéndert am 30.05.2000.

§4

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ulrichsgriiner-Tal II1* tritt mit der ortiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den 07.10.2002
Stadt Waldmiinchen

oftler
Erster Biirgermeister
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1. AnderungsheschluB:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom%.05. 2002 die Anderung des
Bebayyngsplanes beschlossen Der Anderungsbeschiuf wurde am
4‘25';..(7?: .QQ(BQ, ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung :

Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir die Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.05.2002 hat in der Zeit vom.24..06,200] bis 45. 07,2002
stattgefunden.

3. Auslegung :
Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2002

4. Satzung :
Die Stadi Waldminchen hat mit Beschlull des Stadtrates vom . *. Sl

die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 10.05.2002 als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten :
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am ¥ /7Y << gemaRl
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
ublighen Diensistunden im Rathaus der Stadt Waldminchen, Zimmer Nr.
--.ene. Zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.
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