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A) BEGRUENDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

R 7 };rscllliegung l—ﬁyi"gungsat;g
. Die Erschlieflung d i 20 ‘ bas Baugebiet ist als Sondergebiet (Ferienhausgebiet SO), Wochenendhausge-
f. toltungebeveich oty 10, LitT W crialge durch erry Alfred biet (SW) im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung, in der ab 1.10.1977 . —o

Wutz, Ulrichsgriin 10, 8494 Waldmiinchen, auf der Grundlage eines : . ——
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Ulrichsgriiner Biihl" ErschlieBungsvertrages mit der Stadt We’lldmﬁnchcn nach §§ 127 f£ff. gc_zltendgn Neufas_sung _(BGBi:f- = 1;63 ‘b}s )i eStResoRgt : \o e h 0 =
hat eine Groéfe von ca. 8,2 ha und umfaft folgende Flursticke: BBauG. Die Lrschliefung wird voraussichtlich in 4 Teilabschnitten Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. D D |
ke : re s : durchgefiihrt. Zuldssig im Sondergebiet sind nur Ceb#ude, die dem Fremdenverkehr dienen, =2 C:E I;:;l “ ”
Gemarkung Ulrichsgrin: Nr. 86/2 und 86, Y - wie Ferienhiduser, ein Verwaltungsgebiude mit Verkaufskiosk, auBerdem der = L |

G kung Waldmiinchen: Nr. 1502/2, 1499, 1499/2, 1500, d : : ) ; . : A ajasiel )3
122?f $2%1,31523?c1§23,£7563/2,/$564 i 1522;1. ¥ I. Teilabschnitt mit den Parzellen Nr. 1 - 12 und‘§3 -_42 Zweckbestimmung entsprechende, nicht ruhestdrende Freizeit-, Sport- und
I Eeilsbechni ; = 22 Einheiten Spieleinrichtungen.
5 i - » ‘ : eilabschnitt mit den Parzellgn Nr. 45 _ :
Planugﬁsrecltllghe Vozaussetzuq&g& . ’ - 48, 52, 56 ~ 59, 63 ~ 66, 70 - 13 = 17 Linheiten 2. Touristische Nutzung der Ferienhiuser 5 o o ‘
Der Bebauungsplan wurde gemiil § 8, Absatz 2, BBauG aus dem . . : e : . . N . ; : : o ot | : []gg; (g [%{]ZK:EK[}EEJ
Flichennutzungsplan -Entwur? der Stadt Waldmtnchen eptwickelt. III. ?ellabschnltt mit den Paﬁzgllgn Nr. 74 ) B _ Die Pcr1enhdqser.mussen nindestens an 120 Tagen im Jahr fir touristische ? [)) [) [) [) .
, - , . 107 = 34 Linheiten Nutzung zur Verfligung stehen. ; —_ 7

Der Flichennutzungsplan liegt z. Zt. der Regierung der Oberpfalz IV. Teilabschnitt mit den Parzellen Nr. 13 ;
zur Priifung und Cenehmigung vor. - 32, 43, 44, 49 - 51, 53 - 55, 60 - 62, 5. Lestaltung der baulichen Anlagen ; —

67 - 69 = 34 Einheiten Wochenend- und Ferienhiduser: ‘ %o\
3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Verkehrstechnisch wird das Gebiet iiber eine noch auszubauende Lingeschossige ﬁgg;ﬁgizsahrgszér(.irundfiéiche 50 qm | ‘ \o\i]g\o 45" W©@U{IENEN @[\Fﬂ&wg@gngﬁ @o g@N@E@A@@EHET MDT EERDENHK@SERND FR@UZEUTEUNQD@MT@N@EN”VEQIK&@FSK[[@gK ujo

Die Stadt Waldmiinchen liegt im Zonenrandgebiet, Industrieansied- Strafle von Ulrichsgriin her erschlossen. Ferienhduser = 90 qm. W\° “ : 60 © o
durch di lage ] ; . . . X 3 . : | » '
bt O R e s e Die Anbindung des Baugebictes an dic an der Nordseite vorbei Sachueiging: 18 - 25° (Seererduch). | T LlOmg e VERWALTUNGSGERBRUDE [N DER GEMARKUNG WALPMUNCHEN - ULRICHSGRUN.
Es ist daher erforderlich, den Fremdenverkehr, der fiir die hei- fl;hl_"engcéofesi agigeb;uge S‘trSBe E%Chd“'algﬁﬁ?ghcﬁ lerfc:lgt uber Dachdeckung: Wellasbestplatten, Profil 8 und Dachpfannen in der Farbe | T HEN
mische Wirtschaft bereits eine besondere Bedeutung hat, weiter e.-ncn . T tkRR FUeWEE, C,r SEe e o SLRBUL SCapREIvL rostbraun. o\
apzubaven und su FSrdern wird, um die engen StraBen in Waldminchen nicht zus#itzlich zu 5 Q
: belasten. Der FuBlweg wird jedoch so ausgebaut, dafl er im Notfall Gescholliwidnde: Holzverschalung mit lasierendem Holzschutzanstrich und Winden ! \o N
Waldminchen ist ein anerkannter Luftkurort und verfiigt bereits von Feuerwehr und Krankenwagen befahren werden kann. bzw. Wandteilen mit weiflem Kunststoffputz. Holzverschalung : ZE'CHENERKLARUNG
liber eine ganze Reihe fremdenverkehrsforderrder Linrichtungen: mindestens 1/4 der HausauBenflichen.
Die hauptdurchgangsstrafle "A" im Baugebiet wird als asphaltierte : ; s ) 5 . . .

z.B. Hallenbad, Trimmdich-Pfad, Strafle in einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Linseitig erhilt RARUEBBEETORUES ‘]i:ie:}l}:roc}c;c:negd}lxzfisi;n SRR fepfundamesginil hetonplates, - A DACHNEIGUNG SOCVELHGHE AUFSCHUTTUNG
Freibad, Wanderwege, diese Strafle cinen Gehweg in einer Breite von 1,25 m. Sis NeE JU £ : ) < 'y : ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG STELLUNG DER HAUSER, J 2 ’
Tennisplitze "Par]lsee" mit Strandbad Bei Ferienhédusern wie vor, jedoch nur Teilkeller bis 2/3
Reithalle, ' und Campingplatz Die tbrigen VerkehrsstraBen werden in einer Breite von 5.00 m der Hausgrumdflache. ,

[ ¢ - i . ¢ V = ] v o . . = N L .
Ty g g & . * : - : Farben). - = i

. Skilift, | Kurpark, derzeit im Bau als AsphaltstraBen ausgebaut. Sockelputz: Glatt- oder Rauhputz mit Anstrich (keine grellen ey | . -
Sportzentrum, derszeit im Bau- : S ' Sockelhfhe an der Talseite: max. 60 cm itber gewachsenem Boden. ’,BOL_ZPLATZ ._S__VV_ WOCHENENDHAUSGEBIET GRZ {iﬁol‘irr:lr[r)mrxl_%E}:(‘j:ﬂszelAvtl‘zhen@ﬂdhz.BS'O g-ri
Bei diesem umfangreichen Freizeitangebot fehlen ausreichende Un- FuB- und Wanderwege 1,50 m breit erhalten eine wassergebundenc : N : , : e - A A

i Bt i ; i Dari m ; : ’ Lrdanschittung im Terrassenbereich: bis max. 50 cm iiber gewachsenem Boden : L N bei Ferienhausern 80 gm]} WOCHENENDHAUSER FERIENHAUSER
terbringungsmdglichkeiten fiir Feriengidste und Erholungssuchende. Decke. & und Anbdschungen nicht steiler als 35°. ,, Q SQJ SONDERBAUGEBIET
Der Bau des Feriendorfes soll diese spiirbare, die heimische Wirt- Alle PKW-Stellplitze werden asphaltiert. _ nicht zulédssig sind: \ 7 5
schaft benachteiligende Marktliicke schlieBen und damit den Frem- : . . ) : I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL z.B. @
denverkehr der Stadt Waldmiinchen und des umliegenden Raumes Die Wasserversorgung des Cebietes ist durch den AnschluB an das TR P L °
wirksam beleben. stddtische Wassernetz gesichert. Verwenden von grellen Farben flir den AuBenanstrich.

Um auch dem Bediirfnis nach Wochenenderholung entgegenzukommern,
andererseits vorliegende Bauwiinsche stidtebaulich in die Gesamt-
planung organisch einzugliedern, wurde ein kleines Wochenendhaus-
gebiet in die Gesamtanlage eingeplant.

Aufbau von Garagen auf den Hausgrundstiicken.

Die Entfernung vom Baugebiet bis zur WasseranschluBstelle be-
trdgt ca. 250 m. Linbau von Clheizungen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Umzdunung von Grundstiicken sowie geschlossene Anpflanzungen zur Grenzmar-

Die Ele oversorgu ist rch A 1uB ¢ 5 ] . :
ktrove rgung 1ist durch Anschlufl an das Versorgungsnetz kierung von Grundstiicken.

des Elektrizitétsvercrgungaunternehmens der Stadt Waldmiinchen ge-

- . i - | — ————— _t_ -
4. Lage und Beschaffenheit des Baugebietes $ichert 4. AuBenwerbung o OFFENE BAUWEISE BAUGRENZE —_—r Geldindegetilie
. . - - - + . » . - - - - - Ve 5
Das Geblet"(z.'Zt. landwirtschaftlich genutztes Gelande)_llegt Die Erstellung eines Trafos im Baugebiet ist eingeplant. Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind, auller am Vcrwaltupgs— st | i e B
ca. 300 m Ostlich der Stadtgrenze Waldmiinchen (1.500 m bis zur gebdude und Kiosk, unzuldssig. Hier diirfen sie eine Fliche von 2,0 gm nicht |
Stadtmitte) und ca. 150 m nérdlich der Ortsgrenze Ulrichsgrin. Die Abwidsser werden in einen bis kurz vor Ulrichsgriin liegenden Uberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und N - -
" . . . stddtischen Kanal und von dort in eine vollbiologische Klédran- Wechsellicht nicht gestattet. Reklame aller Art auf Dachflichen ist unzu- STREIFENEUNDAMENT U
ie Entfernungen vom Baugebiet zu folgenden Anlagen und Einrich- lage der Stadt Waldmiinchen eingeleitet. lissig. ] = STREIFENFUNDAMENT, - o :
tungen betragen ca. E BAULICHE ANLAGEN U. EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBE DARF el gl
Vom Baugebiet bis zur vorhandenen stiddtischen Kanalisation ist 5. Freileitungen ZULASSIG. GRUNDFLACHE ZULASSIG,
Bahnhof 2.000 m, ein ca. 1.000 m langer. Kanal auszubauen. B y e : ; " aN -
Omnibus-Haltestelle 00 u Freileitungen sind unzuldssig. Leitungen fiir Telefon, Stromversorgung u.i. |~6—‘| VERWALTUNGS GEBAUDE
" - ] > : e
Kirche 1.500 m, Die Kapazitit des stiddtischen Kldrwerkes reicht fiir den Anschlul sind zu verkabeln. A
Versorgungslidden 1.000 m. des Baugebietes aus. 5. Pisdfonk- Gid Férnsohlinfennen
Die Grenzen des Baugebietes bilden: Die Beseitigung von festen Abfiéllen ist durch die Landkreis- Fir den Rundfunk- und Fernschempfang ist nur die Errichtung von Gemein-
o B . . bante BisaB b Waid . Millabfuhr gesichert. schaftsantennen, in einem, noch durch gesonderte Untersuchung zu bestimmen- VERKEHRSFLACHEN
m Norden: -1ne gutausgebaute Strafle nach Waldminchen mit den Umfang, zulissig. =
; . Sggregzenden Ackern und Wiesen. Stellplédtze fir Miullbehilter sind im Bebauungsplan ausgewiesen.
m Nordosten: land mit Busch- und Baumbestand. 7. Abstandsflichen A
Im Stidosten: Kcker und Wiesen. - . " : . : A =
Im Sildwesten: Bilund nit B;sch-— wnd Beusbestund. 8, Bodensrduands Halnshnan Der Abstand zwischen den Gebiduden regelt sich nach der Bay. Bauordnung in . STRASSENVERKEHRSFLACHE __ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE QUERSCHNITTE DER VERKEHRSFLACHEN
Im Nordwesten: (Odland und XAcker. ) i der Neufassung vom 21. 8. 1969, Teil II, Art. 6, 7 und 23. N
Ca. 80 % der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden T SICHTDREIECK
Das Gelénde fidllt von Nordosten - ca. 580 m tiber NN - nach Siiden S ulstucke gehdren “er?“ Alfred Wutz, U}rlchsgrun, Qer die Ver- 8. Begrinung s :
~ G ai - o . : waltung und Betreuung der Gesamtanlage tibernehmen wird. . - . . . :
ca. 550 m iiber NN = 30 m auf eine Linge von ca. 460 m. Der Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die Anpflan- HAUPTSTRASSE A" MIT GEHWEG
i tinche 3 e - zungen sind entsprechend dem Griinordnungsplan vorzunehmen. : '
Entsprechend seiner Lage kann das Gebiet weder von Waldmiinchen Die St.:adt hdl(‘lmumlfu}, der 1 i_lurstgu_k B.}lt o 3.000 qm gelire, . . oK T A ; / 4 i A = ' 5 =
noch von Ulrichsgrin eingesehen werden hat sich bereit erklirt, das Flurstiick in die geplante Baumal3- e SO , y e 0 § }ﬂ - ; ; /N = ~ 5.50 HKes
’ nahme einzubringen. ; e o AN b T B o e v R ARy R i 4 : = X _ N ‘ _ / ‘ _ - A ~ = .
(3 Ei§entﬁmer) v‘/@ ,L‘ - S . 2T i \ - o A : ; 3 ; FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
: Von den librigen Flurstiicksbesitzern hat Herr Alfred Y e SWAEFENSCHTETR ) g Lo ' ] - = o/ : :
5. Geplante ?ebauun& und_sonstige Anlagen Wutz ein notarielles Verkaufsangebot vorliegen. ;""&?_"\_3 '_ R .E["E{ggf:\ \ - SONSTIGE STRASSEN
Beplant sinds s 4y @ UMFORMERSTATION @ MULLBESEITIGUNGS?NLAGE) .
; . _ - ; _ "y Mullbehalt ~ ' ' "
34 eingeschossige Wochenendhiuser, 9. Sicherung gegen Umwandlung des Ferienhausgebietes und Sicherung i X de bt o
34 Cemeinschaftsstellplitze, der touristischen Nutzung I
73 eingeschossige Ferienhiuser : o o a5 S : el T 1 i
73 Gemeinschaftsstellplitze, ’ ga der Sinn des Lequnhausggblctc§ d}e Belebung @es_Ereernvcr— e, . GEHWEG
. : = . A ehrs darstellt, wird von einer méglichst langfristigen Nutzung sl s 411F :
1 eingeschossiges Verwaltungsgebiude mit Verkaufskiosk, Rer Hi r im Laufe d 35k A, 61 bleibt oi b, Tyt S—el & ;
54 Stellplitze fiir Besucher des Baugebictes, ey oo T auEe 83 CENTES AUSCAZANEER. oOERn AERSiS S =l ¥ GRUNFLACHEN L
5 Kinderspielplitze Anteil von ca. 40 Einheiten im Ligentum des Grundeigentiimers, v
1 Bolzplatz ! Herrn Alfred Wutz, Ulrichsgriin, der eine cigene Vermietorganisa- : p——
- ; tion grilindet. Die an Enderwerber verkauften Ferienh#user erhalten e Y s )l
1 ﬁ%i;gg??;igiztz’ im Notariatsvertrag fiir den Grunderwerb die dinglich gesicherte Wiy ! GRUNFLACHE =) SPORTPLATZ
’ Auflage zur Vermietung des erwortenen Hauses an Dritte. Die Ver- 1o e =
mietung wird, sofern sie der Erwerber nicht selbst vornimmt und W=l b J PARKANLAGE L @ . SPIELPLATZ
o - : der Gemeinde zusichert, ebenfalls durch die Vermietorganisation bRs B = '
. £ 1 eS¢ lic : G ' ’ . &€ : N Y
2. Auftellung der Gesamtfliche des Baugebietes des herrn Alfred Wutz durchgefiihrt. Der gleichen Organisation 353\&2 e
Verkehrsflidchen: obliegen auch Verwaltung und Unterhaltung aller Gemeinschaftsan- MW e N\
lagen, Pflege der CGriinflichen, Unterhaltung nicht &¢ffentlicher = Twarl .
Straflen 6.770 gm Verkehrsflidchen u. i. (XA
Gehwege 2.740 qm ,,41u4 = =
Gemeinschaftsstellplitze 1.850 gm Die Ubertragung vorgenannter Aufgaben an Herrn Alfred Wutz wird a7 SONSTIGE DARSTELLUNGEN U. FESTSETZUNGEN
Stellpliitze 720 gm 12.080 gm bei VertragsabtschluB mit jedem Bauherren sichergestellt, dsgl. ; - >
die Weitergabe bestehender Verpflichtungen im Falle eines Wieder- ‘ PR R R -y s o : 3
HEERCRR en0 (Parzellengrdfien i. Mi.) verkauses. | = KLEINSPORT .*[\\, 550 — 11111 FLACHEN FUR STELLPLATZE __ GRUNDSTUCKSGRENZE
Wochenendhduser 14.000 qm (ca. 410 mg) Ny 2 s [:——“ :1%:f{ﬁ} , % h
I: : - . - ' * s i :, ’ % S —f f :\ .
V:ié:??iﬁ;ef und #4000 qm fea~ 030w 10. Oberschlégig ermittelte Kosten der Erschlieflung sl C) il X T SOIT 147 ot STELLPLATZE GSt GEMEINSCHAF TSSTELLPLATZE
; : b Rl 2((02) A7,
Verkaufskiosk 1.500 gm 54.500 gm Wasserversorgun DM 42.000,-- ZL‘VERWAUWWG EL_£:2~' :
; : ) : ' o U-KIOSK o Fiary <+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Flichen fiir Gemeinschafts- Elektroversorgung N 483 (L0, == " e, "
einrichtungen: Abwasserbeseitigung DM 690.000, -~ ¥ 550 mmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
G;ﬁnfléicl}en (E’arkanlagen) 7.820 gm Ausbau der Verkehrsflichen DM 411.000, -~ i [I\\ﬂ U o ﬂ@@@ — - re— -
g;?igi‘g;elplatze 1-2?8 grnrll Griinanlagen DM 40.000, -- 2 ° 1-73;,  FERIENHAUSER GRUNDFL MAX 90 QM [fz) WOCHENENDHAUSER GRUNDFL MAX 50 QM
Kleinsportplatz 1.550 qm Sport- und Spielpliitze DM 46 .000, -- l : i ‘ T B j
Minigolfplatz 3.000 gm 15.420 gm : : ' bl FIRSTRICHTUNG HaRaH. EEURSTULREOREHEES
e Sicherheit und Unvorhergesehenes DM 46.000, -- . betaild £ des Stadirates Ubex
Gesamtfliiche 82.000 gm L SN | Cer Stadtrat hat die Autstellung Eerdgntwurf \Turtds im Auftrag der - Die vorgeZOggneA&?gErgb?;fui ?*ﬁﬁ%}lfilcéu;lg dec Bebaurngs-—
‘ 7 . : < e quunasolanes gemal & 2 Abs. 1 Stadt ausgearbeitet 1IN £ le a a0 MRS R e 2 e p zte am
Gesamtkosten der Lrschliefung DM 1.500.000, - MINIGOLE %%BE%LEQQQEEQJSZ§%Tb f mnas ’ gﬁ?ilgii vomr ?.9. bie 30.9.197% nlaneﬂtggrfaa erfolgte
> o ; 3 I ) durch . !1 -
Von der Gesamtfliche des Baugebietes entfallen auf: ‘ii Vorstiehender Beschluf wurde o ZWERK il
ger, § 2 Abs. 1 Sstz 2 BBaud OBERHESSISCHES HOLZ
Cille - o - s ”~ _C)
Verkehrsflédchen 14,73 % ortibl.bekanntgenscht am 7.9.77 6420 LAUTERBACH HESS1
/{ W N Te! 06641/8021-4 i
Nettobauland 66,46 $ 8 Sl A 1) 1978 _ TR ’
: (i i - '~ Waldminchen der 23 1 L guterbach den 257 197
Flédchen fiir Gemeinschafts- ~ . ' C::;JmhhﬂhLAL‘
einrichtungen 18,81 § S¢ o (??
100,00 $ S i . ,-iﬂ‘é”é‘.j Ernst Niemockl
- ‘ . : . - . - Stadt/Burgerm Planverfosser
Die in das Baugebiet einbezogenen Flurstiicke teilen sich wie folgt 6L6
auf und es ergeben sich folgende Bruttoflichen 1]z !
| | " ; . a h jer Genehmig\ owle Ort u Dauer der
SW Wochenendhausgebiet: Flgrstgck 1522/1, 1561, 1563 und 1563/2, Als Satzung vom Stadtrat auf - Genehmigt gemal § 11 BBauG fﬂgfﬁéhgﬁkﬁjéqﬁﬁgéﬁ;@;Eigﬁfﬁggpﬁnesnura@yundun x|
(19.000 qm) teilweise Flurstiick 1562, 1564, 86 und 86/2 Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit und der 8§82 Abs 1 u 10 BBauG nach Mafigabe meiner Verfugung arfolate am.. . 1.4 4 1978 , gemqﬂﬁj? EB?a ;
E-@;rurcung a.f die Dauer gcm mindestens 8;:—? 23.6.1960 in der jetzt gultigen 4 7. 3 ,_ S o Easnid e —~ AN JEN ANIGHAGTAFEN
SO Sondergebiet fiir Flurstiick 1502/2, 1499, 1499/2, 1500 eirem Mongt erfolgte gem 82alps 6 BBauG Fassung beschlossen am {4, 2. 1877 s : frias cal - -
Ferienﬁﬁuser: 1501, teilweise ﬁlurstéck 15é2, 156¢,ugg YR 1L W BEEBIS 18, Y. W1 @nschiisfilich i/,f. ' ; I8t sheser. Bakornim rfﬂgﬁwﬁederdewungﬂﬁm\mcmwybmdhCh
bSn080 s e S | C 23 o Weldmincher 23 g e TERG f Lgre. den 4. 7. 77 W ey | TR
| Kol i i L 1 107 /5 e E e s o s "'g{‘?;; o e b Il
SO Sondergebiet fiir Flurstiick 86 teilweise. : (»p - i 7l = [P e il K S Landiatoamy v S P\ /[/{ -
Verwaltungsgebiude E b *N,i:y\\ f*iﬁfﬁffhﬁﬂ %Jéégku&ﬂéi‘tfﬂ o 'k M. stk f Bl T A
und Verkaufskiosk: - < T MY B - ﬁ' %, K';Cf'h) £ k‘ L . [ e\ o . RUgEpRRMster
' 3 o/ 408 b Y Ered TS e e A : . : W4 “Sit BOrgérm
( 9.000 qm) ‘. : oo o S r (e (é‘f{”"’"/& D SEa MY TCio gt /BUrgerm e Bk & \ N wid S
| UE@@U@WT@@EAN M(* ﬂ 2 5©©© Qp 3 e ) ;:‘S'ﬁa @t/ Burgerm Ny i e A/ %7 S 2 AV N
c \oal | R v Jéetsordmangsp
¢ T Ep g A M 5 | l!(',‘fdﬂﬁMﬁSf"({ﬂ
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ZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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SW | WOCHENENDHAUSGEBIET GRZ  GRUNDFLACHENZAHL 2B. 02
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B) Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart

bas Baugebiet ist als Sondergebiet (Ferienhausgebiet S0), Wochenendhausge-
biet (SW) im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung, in der ab 1.10.1977
geltenden Neufassung (BGBL - S 1763 bis 1772) festgesetzt.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Zuldssig im Sondergebiet sind nur Gebiude, die dem Fremdenverkehr dienen,
wie Ferienhduser, ein Verwaltungsgebidude mit Verkaufskiosk, auBerdem der
Zweckbestimmung entsprechende, nicht ruhestdrende Freizeit-, Sport- und
Spieleinrichtungen.

2. Touristische Nutzung der Ferieamhiuser

Die Ferienhduser miissen mindestens an 120 Tagen im Jahr fir touristische »
Nutzung zur Verfligung stehen.

5. Gestaltung der baulichen Anlacen

Wochenend- und Ferienhiduser:

Lingeschossige Bauweise, max. Grundfliche
Wochenendhiuser = 50 gqm
Ferienhéduser = 90 qm.

vachneigung: 18 - 25° (Satteldach).

Dachdeckung: Wellasbestplatten, Profil 8 und Dachpfannen in der Farbe |
rostbraun.

Gescholliwidnde: Holzverschalung mit lasierendem Holzschutzanstrich und Winden !
bzw. Wandteilen mit weiflem Kunststoffputz. Holzverschalung
mindestens 1/4 der HausauBenflidchen.

Hausunterbauten: Bei Wochenendhiusern Streifenfundament mit Betonplatte,
Teil- oder Vollkeller.
Bei Ferienhdusern wie vor, jedoch nur Teilkeller bis 2/3
der Hausgrundfliche.

Sockelputz: Glatt- oder Rauhputz mit Anstrich (keine grellen Farben).

Sockelhthe an der Talseite: max. 60 cm iiber gewachsenem Boden.

Lrdanschittung im Terrassenbereich: bis max. 50 cm iiber gewachsenem Bodeno
und Anbéschungen nicht steiler als 35°.

nicht zuldssig sind:

Ausbauten im Dachraum.

Verwenden von grellen Farben fiir den Auflenanstrich.
Aufbau von Caragen auf den Hausgrundstiicken.

Linbau von Clheizungen.

Umzdunung von Grundstiicken sowie geschlossene Anpflanzungen zur Grenzmar-
kierung von Crundstiicken.



4. Aullenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind, aufler am Verwaltungs-
gebdude und Kiosk, unzuldssig. Hier diirfen sie eine Fliche von 2,0 gm nicht
uberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht nicht gestattet. Reklame aller Art auf Dachflichen ist unzu-
lissig.

5. Freileitungen

Freileitungen sind unzuléssig. Leitungen fiir Telefon, Stromversorgung u.i.
sind zu verkabeln.

6. Rundfunk- und Fernsehantennen

Fir den Rundfunk- und Fernschempfang ist nur die Errichtung von Gemein-
schaftsantennen, in einem, noch durch gesonderte Untersuchung zu bestimmen-
den Umfang, zulidssig.

g Abs;dnusflﬂghgg

Der Abstand zwischen den Gebiduden regelt sich nach der Bay. Bauordnung in
der Neufassung vom 21. 8. 1969, Teil II, Art. 6, 7 und 28.

8. Begrinung

Der CGrinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die Anpflan-
zungen sind entsprechend dem Griinordnungsplan vorzunehmen.
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Begriindung

)ie Aufstellung eines Griinordnungsplans zum Verbindlichen
Bauleitplan "Am Ulrichsgriiner Biihl" wird notwendig durch
Forderungen des BayNatSchG Abschn.2, Art.3 und die Forde-
rung einer landschaftsgerechten Einbindung dieses Gebiets
in seine Umgebung. AuBerdem wird damit den allgemeinen Er-
wartungen, die an die AuBenraumgestaltung solcher Erho-
lungsbereiche gestellt werden, Rechnung getragen.

|
|
Erginzende Bebauungsvorschriften f
Die an das Gebiet angrenzenden Baum-= und Strauchbestédnde
;ind wdhrend der Bauarbeiten vor Beschiddigungen (aueh im
Wurzelbereich) zu schiitzen.
Der vorhandene Mutterboden ist bei allen Arbeiten am
Grundstiick zu sichern. |

MafR der neu zu schaffenden Biomasse
Das Mindestmal an Neupflanzungen wird mit folgender Pflangz- |
fliéichenzahl (1'FZ) definiert und festgelegt: t

summe der Strauch- und Baumfliéchen

— -

Gesamtfreifliche

'
e e :

Der Anteil der Biume mit einem Mindest-=Stammumfang von 12=-
14 cm und einer Mindesththe von 350-400 em ist auf ein Mini- |
mum von 10% der Gesamtpflanzenmenge festgelegt; der Anteil
der Heister mit einer MindestgriBe von 200-250 cm wird auf
ebenfalls 10% festgesetzt.

Der Anteil der Strducher und Bodendecker, 2x verpflanzt
wird auf maximal 80% der Gesamtpflanzenmenge festgelegt.

rt der neu zu schaffenden Blomasse

n diirfen nur Biume und Striducher der hei-
*lichen Wald- bzw. Strauchgesellschaft (n. Sei-

P tetum) verwendet werden, Zusidtzlich sind
301 dssig, die tkologisch und phaenotypisch in
s aum des Bayerischen Waldes passen; ihr An-
t et 2 1 resamtpflanzenmenge nicht iibersteigen.
vusdriicklich nicht verwendet werden diirfen geschnittene Hek-

en, bunt- und rotlaubige, sowie fremdartig wirkende Fflan-

esonder:

Zen, \in
Abies nobilis glauca, Ficea pungens glauca und &hnliche Sor-
ten, Chamaecyparis- und Thuja-=Arten;

er negundo variegatum, Fagus silvatica purpurea, rotlau-
A , valix alba tristis u.a. Trauerformen.

veryendet werden dﬁ{ffﬂ fern
glch P

der Kin erspie Btze alle in der im MAB1. Nr.21/76
rten Pflanzenartven. = ! . —l
immt ten folgende Auswahllisten:

te bDerelcne ge.l

a) Strafenbegleitgriin und Stellplatzeinpflanzung

ices umies, Acer ::eu}Opl;tanuu, Juercus robur,
Y

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Prunus spinosa

b) Uffentliches Griin und 50 Verwaltungsgebdude

Picea abies, VFinus silvestris,
runus avium, Quercus robur, Betula pendula,
orbus aucuparia,

anguinea, Corylus avellana, iosa canina,
'™

rnum lantana,

i el LINIUS=- Ly Q1 CaI" PN
Al 4 .
CneIr, 1INNCOCK, c el s

Binfriedungen

, 2 2 1 1 2. S| (RN, B < e t g 2 K o o
Innerhalb des Gebiets sind Einfrdiedungen jeglicher Art,

t

sowie geschlossene Pflanzungen zur Grenzmarkierung, un-
zulédssig.
Gdrten, Terrassen, Stiitzmauern

rten sind als Rasen bzw. Wissenfl&dchen und Gehdlzpflanz- }
chen anzulegen. Ausgesprochene Nutzgirten (Obst-, Gemii- [ia
nlagen) und Prachtstaudenrabatten sind im Ferienhausge-

iet nicht erlaubt. Im Wochenendhausgebiet diirfen Anlagen
iieser Art maximal eine Fl&che von 100 gm einnehmen.,

Befestigte Terrassen diirfen eine Groflie von 15 gm nicht

12 ranhrai+
uperscnreliern,

tzmauern sind nicht erlaubt; an ihre Stelle treten A
weich ausmodellierte und bepflanzte Bdschungen. !

Zeichenerklérung fiie die planlichen Festsetzungen

1. Griinflédchen

Offentliche Griinfldchen

FA N, Parkanlagen

@ Kinderspielplatz

2. Verkehrsflidchen

StraBenbegleitgriin

an offentlichen StrafBlen und

. f Fgﬁwegen mit straBenbegrenzungs-
linie

3. Bepflanzung

Neupflanzung von Béumen
(Hoehstémme und Heister)

Neupflanzung von Stréuchern

Neupflanzung von Bodendeckern

Zeichenerklédrung fiir die Hinweise

Sitzplétze

( ) Flachen fiir Sportanlagen
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C Zeichenerkldrung fiie die planlichen Festsetzungen

1. Griinflédchen

Offentliche Griinfléchen
A

oo Parkanlagen .

ﬁf? Kinderspielplatz

2. Verkehrsfl&dchen

StraBenbegleitgrin
an 6ffentlichen Strafien und
y ek g?ﬁgzgen mit straBenbegrenzungs-—

3. Bepflanzung
C][) Neupflanzung von Béunen
m (Hochstdmme und Heister)

*‘ Neupflanzung von Stréuchern

Neupflanzung von Bodendeckern

D Zeichenerklédrung fiir die Hinweise

_szzﬁ] s Sitzplétze

S - Fldchen fiir Sportanlagen




Erginzende Bebauungsvorschriften

Die an das Gebiet angrenzenden Baum- und Strauchbestédnde
sind widhrend der Bauarbeiten vor Beschiddigungen (aueh im
Wurzelbereich) zu schiitzen.

Der vorhandene Mutterboden ist bei allen Arbeiten am
Grundstiick zu sichern.

Maf der neu zu schaffenden Biomasse

Das Mindestmall an Neupflanzungen wird mit folgender Pflanz-_

flichenzahl (1'FZ) definiert und festgelegt:

PR = Summe der OStrauch- und Baumfldchen _ 0.20
e GosamtireillAche S

Der Anteil der Biume mit einem Mindest-Stammumfang von 12=
14 cm und einer Mindesthohe von 350-400 cm ist auf ein Mini-
mum von 10% der Gesamtpflanzenmenge festgelegt; der Anteil
der Heister mit einer MindestgriBe von 200-250 cm wird auf
ebenfalls 10% festgesetzt,

Der Anteil der Stréducher und Bodendecker, 2x verpflanzt
wird auf maximal 80% der Gesamtpflanzenmenge festgelegt.

Art der neu zu schaffenden Biomasse

In Neupflanzungen diirfen nur Bdume und Stréducher der hei=
mischen, natiirlichen Wald- bzw. Strauchgesellschaft (n. Sei-
bert Vaccinio=-Abietetum) verwendet werden, Zusidtzlich sind
solche Arten zulédssig, die ©kologisch und phaenotypisch in
den landschaftsraum des Bayerischen Waldes passen; ihr An-
teil darf 20/ der Gesamtpflanzenmenge nicht iibersteigen.



3.7 Ausdriicklich nicht verwendet werden diirfen geschnittene Hek=- ﬁ

ken, bunt- und rotlaubige, sowie fremdartig wirkende Fflan-
zen, insbesonder: 4
a) Abies notilis glauca, Picea pungens glauca und dhnliche Sor- !
ten, Chamaecyparis- und Thuja-Arten;
Acer negundo variegatum, Fagus silvatica purpurea, rotlau=-
bige Acer, Salix alba tristis u.a. Trauerformen.
b)mcgtﬂﬁrg g%tag‘fnﬁ%%% %ufffﬁtggrgﬁe in der im MABIL. Nr.21/76
_ _auf ge % flanzena
S bestimmte Bereiche gelfen folgende Auswahllisten:

a) StraBenbegleitgriin und Stellplatzeinpflanzung

licea abies, Acer pseudoplatanus, Quercus robur, !
Populus tremula, .
Cornus sanguinea, Corylus avellana, Prunus spinosa d

b) (ffentliches Griin und 50 Verwaltungsgebiude

Picea abies, Finus silvestris,

Prunus avium, Quercus robur, Betula pendula, !
sorbus aucuparia,

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Rosa canina, ‘
Viburnum lantana, |

Hiedere iinus-Arten, Hosa nitida, Symphoricarpus =
chen. Hancock, Parthenccissus-Arten. |

4.1 Einfriedungen _ i

Innerhalb des Gebiets sind Einfrdiedungen jeglicher Art,
sowie geschlossene rflanzungen zur Grenzmarkierung, un-
zulédssig.

4.2 Gdrten, Terrassen, Stiitzmauern

Girten sind als Rasen bzw, Wissenfldchen und Gehdlzpflanz-
flichen anzulegen. Ausgesprochene Nutzgérten (Obst-, Gemii= 8
seanlagen) und Prachtstaudenrabatten sind im Ferienhausge-
biet nicht erlaubt. Im Wochenendhausgebiet diirfen Anlagen
dieser Art maximal eine Fléche von 100 gm einnehmen.

Befestigte Terrassen diirfen eine GrdBe von 15 gm nicht |
iiberschreiten. !

Stiitzmauern sind nicht erlaubt; an ihre Stelle treten
weich ausmodellierte und bepflanzte Bdschungen. P
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