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|| 0.1.  BAUWEISE: | 0.6.2. Garagen und Nebengebiude auf den Parzellen 20 bis 23 | 0.8.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.5. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: .
| | | : 3 - i o F 3 - = i o i "y "
‘ o R e " i 2 i P bis 20 % : Dachform: Satteldach 12 - 24 1.1, Gemischte Baufldchen: Parzellen 1 - 19 "Wohnen '
0.1.1. offen _ 0.6.2.1.Bei Nebengebéuden bis 3,0 m Traufhdhe kann die chhbargrenze =2 _ ! Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, rot oder braun Parzellen 20 - 23 "Gewerbe"
. . | der Liange bebaut werden. Dariiberhinaus ist der Grenzanbau ausnahms . Wandhéhe : alchit libar 1.00 @ sb nELETLchar Calisdectaiiante
& J o MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: (unbebaut) weise in beiderseitigem FEinverstdndnis zulédssig. ! o : ' A S 1,1.1. MI Mischgebiet § 6 BauNVO
1 bei MI 12 bis MI 55 ca. 890 gnm ‘ g T S——— 0.8.3. g;;fgis gegwiltg?isa,7bgz1a]— und Wohngebdude gelten analog die Abs. 1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von 8. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLETTUNGEN :
j bei MI 20 bis MI 23 ca.1500 gm - DAY 2 : : a e B Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. 7
0.3 FIRSTRICHTUNG 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3. i 0.9 BEPFLANZUNG - Abs. 2 Zuldssig sind: 8vl. — 00— geplanter Abwasserkanal
1 X, : : e . # = e Ziffer 1 Wohngebdude
! | : " R 2 : : : Dachform: Satteldach 24 bis 34. : 0.9.1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind auf je 300 m* mind. Zilfz; 2 ngzﬁgggzheund Biirogebadude .. a1
‘ [ bei den Parzellen 1' bis 19 verliduft die einzuhaltende First- Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot a ' ein grolkroniger Baum standortgemidBer, heimischer Art zu pflanzen Viffar 4 sonstige Gewerbebetriebe 9. GRUNFLACHEN :
3 || richtung parallel zum Mittelstrich der Ziffer 2.1.1.,2.1.2. und 2.1.3. Dachgaupen bei 14D, U+I+D und IT+D ab 28° zulissig i g 8 standortgeme » he zu pfl . iffe : ige G 2be |
| | bei den Parzellen 20 bis 23 verliduft die einzuhaltende First- | ' bei geringeren Dachneigungen (bis 32°) als stehende 5 0.9.2. Detaillierte Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung der nicht 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: R offentliche Griinfléche, StraBenbegleitgriinfliche
! | | richtung parallel zur Pfeilrichtung. Gaupen mit stehendem Fensterformat ’ bebauten Flachen sind bei den Parzellen 20 bis 23 in detaillierten : mhen SRR O N
| N bei steileren Dachneigungen (ab 32°) wahlweise als | Freiflachengestaltungsplidnen darzustellen., Die Freiflachengestaltungs- 74 Zahl der Vollgeschosse: ‘ : : - i -
| 0.4 CESIALTING DES GELANDES: Liegendeiiaupen  (SChiRPRESURRN) WAL SIeREHEWA FusEat ol pléne sind mit den jeweliigen Beusntriiges vorkuiegea, bei den Parzellen 1| bis 11 und 16 bis 19 bestehende Wohngebiude o gthgggig‘; gggzgﬁgsggﬁskgiigzNUEERMiiﬁggg:E?Tém Rl
; ! 3 arzelle s s nde gebe ZUR ‘NT .
i 0.4.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die goiT%Ff sl say. 7 Dachusunen nte Dechssite ntt i 0.9.3. Zur Gliederung und Auflockerung werden bei den Parzellen 20 bis 23 zwi- mit eingetragener GeschoBzahl
[ Errichtung von Bauwerken nicht unndtig veridndert oder gestért Y abblg Sl;( ‘d 'f€“ he %Cnlz SP = i schen den geplanten Grundstiicksgrenzen 4,0 m breite Griinstreifen (privat) Mittelstrich = Firstrichtung 121, 63[)‘né:£)u(39? lockere, raumbildende Gehdlzpflanzung
B werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. ELOEE Max, PMnsLeriimche ¥on <> qm, Lol | ausgewiesen. Siehe Pflanzvorschlag Ziffer 0.9.5. ‘ ) , N N ) ;
; L Zulédssig sind Aufschiittungen bzw, Abgrabungen bis max. 1,0 m. ' Kniestock: bei 1+D, U+I+D und II+D bis max. 1,0 m zuldssig ' 2.1.1. als Wichstgrense Lrdgeschol und susgebautes Dach- ;i f1 de Ei 1bi (verdnderbar)
i 1 ° ’ . 1 Sockelhohe: nicht iiber 0,30 m iber Gelandeoberkante . 0.9.4. Fiir die PflanzmaBnahmen geeignete Gehélze: T geschof M i o e i St i i
| } ; Jane: U =) i s i ibe ) ] id - ar 7 = ¢ -; y = ¢
? 0.0, EINFRIEDUNGEN | ’ OI'L}_.,JIID- %_:Z?rg‘tj’?liirlm]f]r::il']tol,_l[ggrm] gz)cf:]t' iber 1,00 m aj GroBbaume . 0,5 e 0,6 15 SONSTIGE PLANZEICHEN
[ 0.5.1. Einfriedungen fiir die Parzellen 12 bis 15 Traufe: Uberstand mind. 0,80 m, nicht iber 1,20 m, ; Acer platanoides Spitzahorn 1.2, als Hochstgrenze Erdgechofl, 1 VollgeschoB und . e EA :
| s bei Balk icht iiber 1,60 m i Acer pseudoplatanus Bergahorn 07 ausgebautes Dachgeschof e £ Sraitiisres . ds
: Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung ‘ ) e bej laD ?§1n1§t_ ﬂicht‘Uber el Bt Setuls pandula Sandbirke + CRZ « 0.4 GFZ = 0,8 15:.1, Féi? Fla?hen fiir prévatg tellplatze, 1enz¥r
Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflichen— 5 Wandhohe: ei I+D talseitig , . é -ne Fagus sylvatica Rot buche ) 7 _ . ) _ y . . : i 5. | Strafle hin nicht eingezdunt werden diirfen
Mand . : \ Gelandeoberkante, : : . . bei den Parzellen 12 bis 15 geplante Wohngebdude mit eingetragener
behandlung mit braunem Holzimprégnierungs- : bei U+I+D und IT+D talseitie nicht iiber 6.80 m Pinus sylvestris Waldkiefer CasihoBrakl i Fifak
mittel ohne deckenden Farbzusatz, Zaunfelder ‘ ,El :t“+1'92 . F:Iﬁnaeoberkznte ’ Tilia cordata Winterlinde ESCHORESN . AT | _private Zufahrt, Geh-und Fahrrecht
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten \ BRI RS S SRRt ue 38 i ' ‘ Obsthochstdmme aller Art 2.1.3. als Hochstgrenze Untergescholl, ErdgeschofB und 5 9 G Zufah in Pfetlrich
0,10 m niedriger als Zaunoberkante. } 0.7.2. Das Seitenverhdltnis von Linge : Breite (Traufe : Giebel) muf 1 b) Kleinbdume I ausgebautes Dachgeschof 15.2. saragen, Zufahrt in ellrichtung
: , | ) Kleinbdume ods Z =0,: SFZ = (
| mindestens 5 : 4 betragen. | Acer campestre Feldahorn R Wk S 15.3. U ffirstrichtung
Hohe des Zaunes: fiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante ; 0.7.3. Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in i Carpinus betulus Hainbuche bei den Parzellen 20 bis 23
’ héchstens 1.30 m ;n“hﬁeﬁ“ch Sockel Holz zulédssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbe- ; Malus sylvestris Holzapfel Pfeilrichtung = Firstrichtung 15.4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Sockelh&he: _iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante : nen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel). | Prynus‘av1um_w Yggelklrsche 2.1.4. bei geplanten Verwaltungs-, Sozial- und Wohngebéuden des Bebauungsplanes
héchstens 0,30 m. , ! 0.7.4. Die Baukorper sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen. ; SY{ES‘L?mmu”fb.r ?;{dblrge 9§ Wl als Hochstgrenze FrdgeschoB und 1 VollgeschoB i : s
Vorgéirten: Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen ! Talseitige Auffiillungen sind weitlaufig einzuplanieren. : o llbrdllCll}Jdrld SEEERCae GRZ = 0,6 GFZ = 1,2 15.5. m mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
und in gepflegtem Zustand zu halten. Harte Geldndekanten ;ind zu vermeiden. Corylus colurna Baumhasel ; '
i N ¢) Striucher 215 bei den geplanten Betriebsgebduden als Hochstgrenze
0.5.2, Einfriedungen fiir die Parzellen 20 bis 23 ! 0.7.5. Die Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhidngig der j < faba ) 7,0 m Wandhsohe
’ | sonstipgen Festsetzungen einzuhalten Corhus mas Kornelkirsche GRZ = 0,6 GFZ = 1,2
Zulédssig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von : stig i o7 ) ’ Coryllus avellana Hasel ! '
Kunststoffzdunen in grellen Farben. : 0.7.6. Zugédnge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflédchen ' Crataegus monogyna WeiBdorn ‘ , ) 7
g « 1.0, o 1 - ’ < > ‘ | IG SN L LUIN 2
Maschendrahtzdune an den StraBenseiten diirfen nur mit Hecken- | fiir die Feuerwehr sind nach § 3 DVBauBO zu beachten. ‘ Ligustrum vulgare Liguster 4 DAUWEISE, BAULINIEN, BESTRERN
hinterpflanzung errichtet werden. i : Rhamnus catharticus Kreuzdorn Siile 0 offene Bauweise
Zaunhdhe: max. 1,80 m einschlieBlich Betonsockel iiber | 0.8, GEBAUDE AUF DEN PARZELLEN 20 BILS 23: Rosa canina Hundsrose 3.2 Baugrense
o o deo [ TR W Y ERNE
Strafion- bev. Sehrtelgoderkaate. [ 0.8.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.4. ‘ d) Klettergeholze ) ) _ ) B )
. 0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: [ Dachform: Satteldach 24 - 34° Hedera h?¥1x ) Efeu 5 FLACHEN FUR Q?N UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
, : : Parthenocissus tricuspidata : : HAUPTVERKEHRSZUGE :
- 0.6.1. Garagen und Nebengebidude auf den Parzellen 1 bis 19 Pachaoeckung: Eauanan cier Biber rlegelrot "Veitchii" Selbstklimmer Wein oy
WS 8 Z Dachgaupen : bei II unzulidssig _ ol Pslveioun sudeteit Sehl inakatearioh 5.1. [:1 Uberdrtliche Hauptverkehrsstrafe
0.6.1.1.Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach- Kniestock: bei II bis 0,40 m ab OK Pfette bis OK FuBpfette zuldssig | 78 = E 8 g% Sribt Fralacie: Trasrhalh dor Dickidontakb: dict
neigung dem Hauptgebdude anzupassen. Taufhohe nicht iiber 2,75 m. Sockelhohe: nicht iiber 0,30 m iiber Geladndeoberkante } e) PflanzgroBen 5.2, .;' s > : 6 éo e k‘ o 5
. % - . Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iber 1,00 m, ; Baumreihen, Alleen: Hochstamm, StU 16/18 cm die bicht ab 0,80 m iber StraBenoberkante durc
0'6'1'2'3333;2§3 G?rggsn;:;iu:gagiisniiigzﬁr g::kgggféizﬁgzuguga:;nz§33tand | Qei Balkon nicht iiber 1,60 m i Finzelb&dume; Stammbusch oder Hochstamm nichts behindert werden.
Strafie hin ﬁicht eingezéunt werden ' Traufe: Uberstand mind. 0,80 m, nicht iiber 1,20 m, i StU 16/18 ¢m bei GroBbdumen 3
8 : bei Balkon nicht iiber 1,60 m : | StU 14/16 cm bei Kleinbiumen 6. VERKEHRSFLACHEN :
0.6.1.3.Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach- Wandhdhe: bei II talseitig nicht iiber 7,00 m ab g Aufpflanzung: Stréucher 2 x v. mind. 60/80 em 6.1. Strafenverkehrsflidchen (Fahrbahn) mit
deckung einheitlich ausgebildet werden. . natiirlicher Gelindeoberfléche. | Heister 2 x v. mind. 60/80 cm hefestigten StraBenbeglei iinstreifen
g | g gleitgriinstre
0.6.1.4.Garagen und Nebengebiude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb der im ; , 0.10. WERBEANLAGEN: 6.2. v | FuBbweg
Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der sonstigen iiberbaubaren by ! Auf den Parzellen 20 bis 23 sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 3,0
£ " y > . : Gl Bl ¥ G ; i
Fldchen zuléssig. je Gebdudeseite (Wandfléche,nicht auf dem Dach) zulédssig. Bei Licht- s i Stfsatiiche Pavkfliche
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulissig. 6.4, . StralBlenbegrenzungslinie
| | Begrenzung sonstiger Verkehrsflidchen

ZEICHENERKLARUNG FUR OIE PLANLICHEN HINWEISE

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :
16.1. Nutzungsschablone
; 112 Feld 1 = Baugebiet
i e o Feld 2 = Baugebietsnumerierung
| 314 Feld 3 =Grundflachenzahl
R 1 Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
o e Feld 5 = Wandhthe
7 Feld 6 = Bauweise
Feld 7 = H&chstgrenze
16,2, ————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

- .,

17, KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
7 17.13. Grenzpunkte und Crenzen:
1_1 17.3.5. (o) Grenzstein
i; !
1t.1.32. —_— Flurstiicksgrenze, Uferlinie
17.1.3, e Nutzungsartengrenze,

Fahrbahnbegrenzung (Randstein)'

18, BAUWERKE: -
s
(R i == A/ ; 18.1. //1//;/-///" h’ohngebé’-iude (Mittelstrich = Firstrichtung)
i BN - = . - 4
oy N\ - \ 18.2. — i = Fi i
> ,?" , ' 5 & : _ k = Nebengebdude (Mittelstrich Firstrichtung)
18.3. Bbschung
P 19, WEGE:
19.1. A abgemarkter Weg
e,
825~ \g 20. VERSCHIEDENES :
N D . 10m &
N ‘ #‘ 20.1. ek Hohenlinien
N ‘A .
e . § P 20.2. W Boschung
' m fe
\ Ll N
: . k] 'E 20.3. 762 Flurstucksnummer
" S ;
- ‘\_‘\ -.
Eag oo B “t
W R R Klaranlage ‘
PR
gk

O

s e N ey
~ AUSSCHNITT "AUS DEM FL N_PLA

-y

Lol 2 M=1:5000. N7 %
W ( % A . ik
A S / B B / DR
TR G T T Ll -ee A L= e e e s Sl R s
‘ - s | |
: Il e BEBAUUNGSPLAN
e LOMMERSTRASSE |
| o ' | |
- | SNRCAM, . |
_ N A e e Tealpuddibiaf| WALDMUNCHEN |
- - PREAMBE L  MASSTAB ' REG.-BEZIRK: OBERPFALZ
- R EF I ¥ f T E T 8 | ——— i - o —
g BEBAUUNGSPLAN - % - : | !
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1:1000 |
- 0i tad timi UBERSICHTSLAGEPLAN 1. AufstellungsbeschiuB:
- . ie Stadt Waldminchen 1:5000 Ber Stadtrat hat in der Sitzung vom  03.10. 89
s . : die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
S B . _ i Der AufstellungsbeschluB wurde am 09 .02.917
erldbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetz- 1 R ——— ; ortsublich bekanntgemacht. -y '
buches (BauGB) 1n der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23 Amtliche Flutkarien der Ver- Wald ménch d | 2 5. Jull 1990 : Zj%hb/ 3
: s ; ’ amt MaBstab ' gldminchen en 25, [ f [ |
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BO) i.d.F. & | Tf%gﬁélﬂmxbmiiﬁg f ¥ L/f/ : |
der Bekanntmdchung wom 26.10.8?2 (GYB1.S.903) Art. 91 der vom . 1988 . Nach Angabe 1. Birgermeister j
B . B d . & | des Vermessungsamtes zur ge-
ayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 1.7.1984 in der Ver- , nauen MaBentnahme nicht geei-
P = . i . N . {
C.)r”gm;ng Ul}E;Sdge‘Ig;E}lh;he Nutzung der Grundstiicke (Ba“NVO) e S . 2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
1.d.Fy vom 15,9, / diesen Bebauungsplan als Satzung. : zgg::mﬁgg:%;;ﬁgﬁg & Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 12, 02.910
| Hohenflurkarte vom Mafstab | bis 28.02.90 durchgefihrt. : [
1:5000 auf den MaBstab 1:1000 i ; § |
Zwischen-Hahenschichtlinien Waldminchen, den 25 JUL 1990 | -
i ) sind zeichnerisch interpolliert { N’ |
Anf h;i]ltthlwulde muB S a4t 29N q | Zur Hohenentnahme fur inge- [ | 1. Burgermeister | ‘
eingrhalten werden. nieurtechnische Zwecke nur |
bedingt geeignet Phologram— | |
v . § 1 | metrische bzw. tachymetrische |
Anngherdngssichtweite kann ‘ 3 Hohenaufnahmen wurden von : 3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: |
eingekaltan werden innerhalb . st~y gl ol . I
bebauter Bebiele D n . Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom [ |
er Debauungsplan Pom'“EFStrussc in der & 03. 0. 90 wurde mit Begriindung in derzeit von |
Fassung vom 03.07.90 ist beschlossen, e & 03, 05.90 bis 06. 06.910 offentlich ausgelegt. ‘a
Die Ergénzung des Baubestan- &8 Waldmiinchen, den 78 JULl 19490 / : ‘7 |
des der topographischen Gege- | \ Pas !
- § 2 benheiten sowie der ver- und 17 Burgermeister
4 .4 entsorgungstechnischen Ein-
» | ) richtungeheriuo’lgtgeuam }
1 ) f o . " i z X |
| PQY”BEDauunQSPTan mit seinen Festsetzungen ist gemal . (keine amtliche Vermessungs- 4. BeschluB Uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB: 1‘
| 5 12 Satz 4 BauGB miit der Cekanntmachung rechtsverbindlich. genauigkeit) Der Staodtrat beschlieBt den Bebauungsplan | |
Untergrund:  Aussagen und in der Fassungvom 03 .07.90 als Satzung. |
Ruckschiusse auf die Unter- > y P
grundverhaitnisse und die Bo- Waldminchen den 9 5 Jul ‘!HSU /ﬁ/‘i/ | ‘
denbeschaftenheit kdnnen we- L e A o § ~ -
der aus den amtlichen Karten “T./Bu'rgermeister
noch aus Zeicnung und Text
abgeleitet werden [ |
|
Nachrichtliche Ubernahmen: 5. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB: | |
Far nachrichtlich tbernommene i ™ |
| Planungen und Gegebenheiten | Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan geman ]
| kann keine Gewahr ubernom- § 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung ’
& | men werden | von Rechtsvorschriften geméaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht.
| Urheberrecht: Fir die Planung
| | behalte ich mir alle Rechte vor Ll Cham, den
Ohne meine vorherige Zustim- |
mung darf die Planung nicht fr e e SRS S ER R S S S e B et sl I el SR el B s e A
geandert werden
| Ly e gt s |
IGEZ. | 25.01.90 B | 6. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB: |
;QEEB‘* - Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemas
GEAND. am | ANLASS | VON § 2. BauGB am 0, JAN, 199] ortsublich bekannjgemancht.
s 103, 00.90 GWAbs.) | o, |
' Lo [ Bevkd | Aa. || Waldmiunchen, den 1. JAN, 1991 / / 4\/ ||
.  93.07.80 |83Abs. 2 | M5 | 1 Blrgermeister | |
boubB : |
SRRSO .. ]
1 - = e o IS s S S TP I feica o e S
I e o RS s
i ! L I s | o et T T e S (R i e | 1
| . Landshut, den 25.01.90 [ |
! . | teiires — om iy T e |
! |
| | SRR P KRITSCHEL |
Wiy 8715 /20 l r SRS G e aney : Architektur- ufd Ingenieurbiiro E
{ sean S T BT GabelsbergerstraBe 16 ‘ ‘
| - 817/ 1 /) b ZEICHNUNGS-NR, | 8300 L ANDSHUT l}
s ! R A ; Telefon 0871 - 61091
| B8I—1810-2 ]
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

) ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

i e Gemischte Baufldchen: Parzellen 1 - 19 "Wohnen"
Parzellen 20 - 23 "Gewerbe"

1.1.1. MI Mischgebiet § 6 BauNVO

Abs. 1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
Abs. 2 Zuldssig sind:
Ziffer 1 Wohngebdude
Ziffer 2 CGeschdfts- und Biirogebidude
Ziffer 4 sonstige Gewerbebetriebe

2s MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
7 e Zahl der Vollgeschosse:

bei den Parzellen | bis 11 und 16 bis 19 bestehende Wohngebaude
mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

o o als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes Dach-
geschol
r.0 GRZ = 0,3  GFZ = 0,6
Zolc2l als Hochstgrenze FErdgechoB, 1 VollgeschoB und
0 ausgebautes Dachgeschofl
. GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

bei den Parzellen 12 bis 15 geplante Wohngebdude mit eingetragener
Gescholizahl

< BN als Hochstgrenze Untergeschof, Erdgeschof und
ausgebautes Dachgeschof3
A GRZ = 0,3  GFZ = 0,6

bei den Parzellen 20 bis 23
Pfeilrichtung = Firstrichtung

Zakoas bei geplanten Verwaltungs-, Sozial- und Wohngebduden
| als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 Vollgeschof
GRZ = 0,6 GFZ = 1,2
215, bei den geplanten Betriebsgebduden als Hochstgrenze

7,0 m Wandhohe
GRZ = 0,6 GFZ = 1,2

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

3.1, 0 offene Bauweise

b ] Baugrenze

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN

HAUPTVERKEHRSZUGE :

L : Uberdrtliche Hauptverkehrsstrafe

5.2, i!i Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf
die Sicht ab 0,80 m iiber StraBenoberkante durch

nichts behindert werden.

v StraBenverkehrsfliachen (Fahrbahn) mit
befestigten Strallenbegleitgriinstreifen

6.2. FuBweg

@.3, dffentliche Parkflidche

6.4, StraBenbegrenzungslinie

Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen




8. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :

B, —_— 0 —0— geplanter Abwasserkanal
9, GRUNFLACHEN :
9.1. offentliche Griinfldche, StraBenbegleitgriinfliche

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUGN DER LANDSCHAFT:

13:%, ‘-"@)°®". lockere, raumbildende Gehdlzpflanzung

(::) zu pflanzende Einzelbdume (verinderbar)
15. SONSTIGE PLANZEICHEN:
i Fo Flachen fiir private Stellplidtze, die zur
L?{} Strafle hin nicht eingezédunt werden diirfen
e _private Zufahrt, Geh-und Fahrrecht
15,2, ﬂﬂ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15.3. - [irstrichtung

15.4. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
: des Bebauungsplanes

mit Leitungsrechten zu belastende Fliachen



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :
16.1. Nutzungsschablone
113 Feld 1 = Baugebiet
s Feld 2 = Baugebietsnumerierung
3L Feld 3 =Grundfldchenzahl
i Feld 4 = Geschoffléchenzahl
—_t Feld 5 = Wandhohe
7 Feld 6 = Bauweise
. Feld 7 = Hbchstgrenze
16,2, ———e—— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

17 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
17.1. Grenzpunkte und Grenzen:

$7.3.1. o Grenzstein

17.1. 2. _ Flurstiicksgrenze, Uferlinie
17.1.3. - Nutzungsartengrenze,

Fahrbahnbegrenzung (Randstein)

18. BAUWERKE: -
18.1. 2222272 Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.2. = Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.3. Béschung
19. WEGE:
19.3. P s abgemarkter Weg
iR
20; VERSCHIEDENES :
00, o Hohenlinien

20.2. T Boschung

20,3, 762 Flurstiicksnummer




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE:
0.1.1. offen

0.2, MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: (unbebaut)

bei MI 12 bis MI 15 ca. 890 gnm
bei MI 20 bis MI 23 c¢a.1500 qm

. o8 FIRSTRICHTUNG:

| bei den Parzellen 1' bis 19 verlduft die einzuhaltende First-

| richtung parallel zum Mittelstrich der Ziffer 2.1.1.,2.1.2. und 2.1.3.
bei den Parzellen 20 bis 23 verliuft die einzuhaltende First-
richtung parallel zur Pfeilrichtung.

0.4. GESTALTUNG DES GELANDES:

|

|

|

‘ 0.4.1. Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
|

Errichtung von Bauwerken nicht unndtig veridndert oder gestidrt
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Zuldssig sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis max. 1,0 m.

. 0.5.  EINFRIEDUNGEN:
0.5.1. Einfriedungen fiir die Parzellen 12 bis 15

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten— und Hanichlzaun: Oberflichen-
behandlung mit braunem Holzimprignierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz, Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes: iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante
héchstens 1,30 m einschlieflich Sockel

Sockelhdohe: iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante
hochstens 0,30 m. '
Vorgérten: Die Vorgérten sind gédrtnerisch anzulegen

und in gepflegtem Zustand zu halten.
0.5.2, Einfriedungen fiir die Parzellen 20 bis 23

Zulédssig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von

Kunststoffzdunen in grellen Farben.

Maschendrahtzédune an den StraBenseiten diirfen nur mit Hecken-

hinterpfianzung errichtet werden.

Zaunhdhe : max. 1,80 m einschlieBlich Betonsockel iiber
Straflen- bzw. Gehsteigoberkante.

0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:
0.6.1. Garagen und Nebengebiude auf den Parzellen 1 bis 19

0.6.1.1.Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach-
neigung dem Hauptgebdude anzupassen. Taufhohe nicht iiber 2,75 m.

0.6,1.2.Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand
von mind. 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur
Strafle hin nicht eingezdunt werden.

0.6.1.3.Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

0.6.1.4.Garagen und Nebengebidude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im |
Bebauungsplan festgesetzten Flidchen oder der sonstigen iiberbaubaren by
Fldchen zuléssig. ‘



0.6.2. Garagen und Nebengebdude auf den Parzellen 20 bis 23

0.6.2.1,Bei Nebengebduden bis 3,0 m Traufhohe kann die Nachbargrenze bis 20 7%
der Linge bebaut werden. Dariiberhinaus ist der Grenzanbau ausnahms-
weise in beiderseitigem Einverstadndnis zulassig.

0.7, GEBAUDE AUF DEN PARZELLEN 1 BIS 19:
0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.

Dachform: Satteldach 24 bis 34° )
Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot
Dachgaupen: bei 14D, U+I+D und IT+D ab 28° zulassig

bei geringeren Dachneigungen (bis 32°) als stehende
Gaupen mit stehendem Fensterformat

bei steileren Dachneigungen (ab 32°) wahlweise als
liegende Gaupen (Schleppgaupen) mit liegendem Fenster-
format.

Zuldssig sind max. 2 Dachgaupen pro Dachseite mit
einer max. Fensterflache von 2,5 qm.

Kniestock: bei I+D, U+I4D und II+D bis max. 1,0 m zulédssig
Sockelhohe: nicht iiber 0,30 m tber Geladndeoberkante
Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m,
bei Balkon nicht iiber 1,60 m
Traufe: Uberstand mind. 0,80 m, nicht iiber 1,20 m,
bei Balkon nicht iiber 1,60 m
Wandhohe: bei I+D talseitig nicht iiber 5,0 m ab natiirlicher
Gelandeoberkante,

bei U+I+D und IT+D talseitig nicht iber 6,80 m
ab natiirlicher Gelandeoberkante.

0.7.2. Das Seitenverhdltnis von Linge : Breite (Traufe : Giebel) muf
mindestens 5 : 4 betragen.

0.7.3. Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in
Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbe-
nen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel),

0.7.4. Die Baukorper sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Talseitige Auffiillungen sind weitldufig einzuplanieren.
Harte Geldndekanten sind zu vermeiden.

0.7.5. Die Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhéngig der
sonstigen Festsetzungen einzuhalten.

0.7.6. Zugdnge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen
fiir die Feuerwehr sind nach § 3 DVBauBO zu beachten.

0.8. GEBAUDE AUF DEN PARZELLEN 20 BLS 23:
0.8.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.4.

Dachform: Satteldach 24 - 34°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot
Dachgaupen: bei II unzulédssig
Kniestock: bei II bis 0,40 m ab OK Pfette bis OK FuBpfette zulédssig
Sockelhohe: nicht iiber 0,30 m iiber Gelédndeoberkante
Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m,
bei Balkon nicht iiber 1,60 m
Traufe: Uberstand mind. 0,80 m, nicht iiber 1,20 m,
bei Balkon nicht iiber 1,60 m
Wandhé&he: bei II talseitig nicht iiber 7,00 m ab

natiirlicher Gelindeoberflédche.



0.8.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.5.

Dachform: Satteldach 12 - 24°
Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, rot oder braun
Wandhohe: nicht iiber 7,00 m ab natiirlicher Geldndeoberkante

0.8.3. Fir die Verwaltungs-, Sozial- und Wohngebaude gelten analog die
Ziffern 0.7.2. bis 0.7.6.

0.9. BEPFLANZUNG:

0.9.1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind auf je 300 m” mind.
ein groBkroniger Baum standortgemdfBier, heimischer Art zu pflanzen.

0.9.2. Detaillierte Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung der nicht
bebauten Flachen sind bei den Parzellen 20 bis 23 in detaillierten
Freifldchengestaltungspldnen darzustellen. Die Freifldchengestaltungs—
pléne sind mit den jeweiligen Bauantridgen vorzulegen.

0.9.3. Zur Gliederung und Auflockerung werden bei den Parzellen 20 bis 23 zwi-
schen den geplanten Grundstiicksgrenzen 4,0 m breite Griinstreifen (privat)
ausgewiesen. Siehe Pflanzvorschlag Ziffer 0.9.5,

0.9.4., Fiir die PflanzmaBnahmen geeignete Gehdlze:

a) Grolibaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Tilia cordata Winterlinde

Obsthochstdmme aller Art

b) Kleinb&dume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus colurna Baumhasel
c) Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Coryllus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
d) Klettergeholze
Hedera helix Efeu
Eﬁ;;:iﬁ?gﬁsgus SISCHEPIGEIS. o ibutilinmer Hivin
Polygonum aubertii Schlingknéterich
e) PflanzgrofBen
Baumreihen, Alleen: Hochstamm, StU 16/18 cm
Einzelb&dume: Stammbusch oder Hochstamm

StU 16/18 cm bei GroBbdumen

StU 14/16 cm bei Kleinbdumen
Aufpflanzung: Strducher 2 x v. mind. 60/80 cm

Heister 2 x v. mind. 60/80 cm

0.10. WERBEANLAGEN :

Auf den Parzellen 20 bis 23 sind Werbeanlagen bis zu einer Gréfe von 3,0 qm
Jje Gebaudeseite (Wandfléche,nicht auf dem Dach) zuldssig. Bei Licht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulédssig,




PRAAMBEL

S Die Stadt Waldmiinchen

erldbt gemaB § 2 Abs. 1 und &5 9 und 10 des Baugesetz-
buches ?BauGB) fn der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BO) i.d.F.
der Bekanntmdchung wom 26,10.82 (GVB1.S.%3) Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 1.7.1984 in der Ver-
ordnung Uber die bawliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)
i.d.F. vom 15,9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
§ 1

Der Bebauungsplan Lommerstrasse in der
Fassung vom 03.07.90 ist beschlossen,

§ 2

Der Bebauungsplan miit seinen Festsetzungen ist gemal
§ 12 Satz 4 BauGB miit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.



. Aufstellungsbeschiuf:

Der Stadtrat hat in der Sitzungvom  03.10. 89
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 09 . ﬂ/!f

ortsiblich bekanntgemacht. v
/

Wald minchen, den 25, JULl 1990 Lﬁl/
1. Burgermeister

. Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 12, 02.90
bis 28.02.9¢0 durchgefuhrt. /

Waldminchen, den 25, JULl 1990 (
1. Blrgermeister

. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03. 0L. 90 wurde mit Begrindung in derzeit von
03.05.90 bis 06.06.90 offentlich ausgelegt.

W

Waldminchen,  den 25, JuLl 1990 /

;
“Burgermeister

. BeschluB Gber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:
Der Stadtrat beschlieBt den Be.bauungsplan
in der Fassung vom 03 .07. 90 ats Satzung.

Waldminchen, den 75 i 1930‘/

\‘I./Burgermeister

. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht. .

Cham, den

. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wur emal
§ 1L BauGB am 0 JAN 199 ortsiblich anntgemancht.

Waldminchen, den 1& JAN. 1999

Urgermeister



