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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaR der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie iber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichen VO)
(Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.4. Sonderbauflachen

1.4.2. SOH Sonstiges Sondergebiet (Hotelanlage) (§ 11 BauNVO - 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Detaillierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil)

2.1 09 Héchstzulassige GeschoRflichenzahl = 0,9

25 03 Héchstzuldssige Grundflachenzahl = 0,3

ol U4I+D Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (als Beispiel)
(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.5)

3. BAUWEISE

3.3. Wie offene Bauweise, jedoch Baukérperldngen bis max. 77 m

ABWEICHENDE BAUWEISE zuldssig. Dabei sind die Baukdrper nach max. 30 m durch Ein-

schnitte zu gliedern.

3.4, Baugrenze

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVER-
KEHRSZUGE

5.5. Sichtdreiecke : Innerhalb dieser Fliche darf die Sicht ab 0,80 m
Héhe {iber StraRenoberkante durch nichts behindert werden.
Im Bereich von StraReneinmiindungen sind bei Baumpflanzun-
gen nur Hochstdmme mit einem Kronenansatz von mehr als
2,8 m (ber Fahrbahnoberkante zu verwenden.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. [ StraRenverkehrsfliche (Zufahrt zu Hotel + Stpl.)

52 StraRenbegrenzungslinie

. GRUNFLACHEN

9.1. Private Grinflachen

9.3.1; Sonstige Grundstiicksflachen

9. 1.2 @ Spielplatz

Ansonsten siehe Griinordnungsplan

10.WASSERFLACHEN

.. Kleiner Teich

13.PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT

Siehe Griinordnungsplan

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplédtze
T

15.3.1. {qSI} Gemeinschaftsstellplatze

15.4. HOTEL Besonderer Nutzungszweck von Flichen

15.13. _.-_.-.-_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

16. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

[ Einzuhaltende Firstrichtung
16.2. Nutzungsschablone
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art der baulichen Nutzung : SOy - Sondergebiet fiir Hotel
ZAHL DER VOLL- | BAUWEISE 2. Zahl der Vollgeschosse : Siehe Eintragung in den
GESCHOSSE Baukdérpern
3. Bauweise : Abweichende Bauweise (Siehe
GRUNDFLACHEN-- | GESCHOSSFLACHEN- 0.1.1.)
ZAH ZARL 4. Grundflachenzahl : Hochstzuldssige Grundflachen-
zahl = 0,3
5. GeschoRflachenzahl : Héchstzuldssige  Geschoffla-
chenzahl = 0,9
17. HINWEISE

KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

171 /)\0/)’— Bestehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
i e A V/ Bestehende Hauptgebiude
]

17:-3. Bestehende Nebengebéude

17.4. 502 Héhenlinien
e

17.5. 4 Flurstiicksnummern

17.6. St 2146 Staatsstrale 2146

TFEX T LIONE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE

0.1.1. Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch Bauk&rperldngen bis max. 77 m.
Dabei sind jedoch Zwischeneinschnitte zu bilden (Zwischentrakte), um maximale Einzel-
gebdudefronten von 30 m zu unterschreiten.

0.2. Die Gesamtflaiche des SOy umfasst die Gesamtfliche der Flur Nr. 4, Gemarkung Héll.
0.3. FIRSTRICHTUNGEN

0.3.7. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich bei den ent-

sprec?_lend gekennzeichneten Geb&uden.

T EX T RIENE FESTSETZIUNBNBGEN

0.4. EINFRIEDUNGEN

0.4.1. Einfriedungen sind ausschlieRlich an der nordwestlichen Grenze des Baugebietes im Be-

reich des benachbarten Anwesens zuldssig.

Erlaubt sind hier ausschlieRBlich Holzlattenzdune mit stehenden Latten.
Gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

Hoéhe des Zaunes max. 1,0 m.

0.5. GEBAUDE
0.5.1. Zuléssig bei U + Il + DG

DG SR iR
:-9,10T % slan
1 UG
Dachform : Satteldach 28° - 38°
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zuldssig mit einer max. Vorderfliche von je 1,75 m2.
In Verbindung mit Balkonen im DachgeschoR auch als "Zwerggiebel” zulds-
sig. Breite : max. 3,50 m; Mindestabstand zum Ortgang = 4,00 m.
Kniestock : Zuldssig max. 0,50 m bis OK Pfette
Traufhéhe . Talseits max. 9,10 m bis zum festgesetzten Gelande
Bergseits max. 6,30 m bis zum festgesetzten Geldnde
Sockelhdhe : Umlaufend max. 0,20 m.

0.5.2. Zuldssig bei Il + DG

+ £
<700 =

il
Dachform : Satteldach 28° - 38°
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zuldssig mit einer max. Vorderflache von je 1,75 m2,
In Verbindung mit Balkonen im DachgeschoR auch als "Zwerggiebel” zulés-
sig. Breite : max. 3,50 m; Mindestabstand zum Ortgang = 4,00 m.
Kniestock : Zuldssig max. 0,50 m bis OK Pfette
Traufhdhe : max. 7,00 m bis zum festgesetzten Geldnde.
Sockelhéhe : Umlaufend max. 0,20 m.

0.6. GRUNORDNUNG

Die allgemeinen griinordnerischen Festsetzungen und Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im beilie-
genden Grinordnungsplan festgesetzt.

0.7. WERBEANLAGEN

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.
Zuldssig ist nur eine von auBRen angeleuchtete Schrift am Geb&ude mit einer Maximalhhe von
40 cm und einer Maximalbreite von 2,50 m.

0.8. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der BayBO.

0.9. NUTZUNG DES SONDERGEBIETES

Im Sondergebiet ist ausschlieRlich fremdenverkehrsgewerbliche Nutzung in Form eines Hotel- und
Restaurantbetriebes gemaR & 11 BauNVO Abs. 2 festgesetzt. Die dauerhafte fremdenverkehrs-
gewerbliche Nutzung ist dinglich zu sichern.

/V ERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die 8§ 2,3,4,9,10,11,12 und 30
BauGB vom 08.12.1986 (BGBL. | $.2253), geédndert durch G vom 25.07.1988 (BGBI. | $.1093),
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il $.885/1122), Art. 11 § 8 Zweites Vermdgens-
rechtsdnderungsG vom 14.07.1992 (BGBI. | $.1257) und Art. 12 G zur Entlastung der Rechts-
pflege vom 11.01.1993 (BGBI. | S$.50), die Baunutzungsverordnung &§ 1,11 - 25 vom
31.01.1990 (BStBL. | S.127), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. |
1991 S.58)

1. Aufstellungsbeschlu®

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..79%93 _ die Aufstellung des Bebauungsplanes "SOy -
Ferienpark Holl" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR wurde am ..89193  ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdérung fir

den Entwu es Bebauungsplanes in der Fassung vom 22%‘13-&3 hat in der Zeit vom
89.- 309  bis ... 29099  stattgefunden. v. 4

fund 16.12.1993 bis 17.11994)

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom L26NM1993 . wurde mit Begriindung
gemiB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom .6R1%93 . bis .. 1.19%.... &f-
fentlich ausgelegt. Dies wurde am BRM93 . ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hinge-
wiesen, daR Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

4. Satzung

Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluR des Stadtrates vom JBames den Bebauungsplan
gemiR & 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen.

5. Anzeige des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "SOy - Ferienpark Holl" wurde dem Landratsamt Cham nach § 11 Abs. 3
BauGB am .0719% angezeigt.

Das Landratsamt Cham teilte mit Schreiben vom ..5%0.09% mit, daR eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

6. Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde am .=Z:7.77%. .. ge-
maR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "SOy - Ferienpark H&lI"
mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Waldmiin-
chen, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und tUber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (8 12 BauGB).
Auf die Vorschriften des & 44 Abs. 3 und 4 des BauGB (ber die fristgem&Re Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und (iber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.
Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften (iber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber
der Stadt Waldmiinchen geltend gemacht ist. (§ 214 und § 215 BauGB).

Waldmiinchen, den 18.10.199
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BESTANDAUFNAHME _ N
PLANAUSARBEITUNG 09/93 MASSTARB / \
GEANDERT  zur enpauseermicune 11/93 BEBAUUNGSPLAN
GEANDERT 1 / 1000

GEANDERT UBERSICHTSPLAN
GEANDERT 1 / 5000
PLANAUSGANG 26.11.1993

ARCHITEKT DIPL ING

AFEESL + P TELLD

KUSSERSTR. 29 TEL. 08586/2055
94051 HAUZENBERG

PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 UND 1/5000.
STAND DER VERMESSUNG TEILWEISE 1960 BZW. 1981. NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES
ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET. HOHENSCHICHTLINIEN SIND VERGROSSERT AUS
DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOENFLURKARTE VOM MASSTAB 1/5000 AUF DEN MASSTAB
1/1000. ZWISCHENHOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT, BZW. DURCH EIGENE
AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENTENTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR
BEDINGT GEEIGNET. DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES, DER TOPOGRAPHISCHEN
GEGEBENHEITEN, SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTECHNISCHEN EINRICHTUNGEN ERFOLGTE IM
MAI 1991 (KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). FOR NACHTRICHTLICH UBERNOMMENE
PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie (iber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichen VO)
(Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.4. Sonderbauflachen

1.4.2. SOH Sonstiges Sondergebiet (Hotelanlage) (& 11 BauNVO - 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Detaillierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil)

1. 09 Héchstzuldssige GeschoRflachenzahl = 0,9

25 03 Hochstzuldssige Grundflichenzahl = 0,3

vy 5 U4I+D Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (als Beispiel)
(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.5)

3. BAUWEISE

3.3. Wie offene Bauweise, jedoch Bauké&rperldngen bis max. 77 m

ABWEICHENDE BAUWEISE zuldssig. Dabei sind die Baukérper nach max. 30 m durch Ein-

schnitte zu gliedern.

34, Baugrenze

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVER-
KEHRSZUGE

5.5. Sichtdreiecke : Innerhalb dieser Fliche darf die Sicht ab 0,80 m
Héhe Giber StraRenoberkante durch nichts behindert werden.
Im Bereich von StraReneinmiindungen sind bei Baumpflanzun-
gen nur Hochstimme mit einem Kronenansatz von mehr als
2,8 m liber Fahrbahnoberkante zu verwenden.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. StraRenverkehrsfliche (Zufahrt zu Hotel + Stpl.)
I StraRenbegrenzungslinie
9. GRUNFLACHEN

9.1. Private Grinflachen

913 Sonstige Grundstiicksflachen

9.1.2. @ Spielplatz

Ansonsten siehe Grinordnungsplan

10.WASSERFLACHEN

19.1. Kleiner Teich

13.PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT

Siehe Griinordnungsplan



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

16.3. Umgrenzung von Flichen fir Stellplatze
T

15.3.1. {[15}} Gemeinschaftsstellplatze

15.4. HOTEL Besonderer Nutzungszweck von Flichen

15.13. _.-_-_-_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

16. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

.1 Einzuhaltende Firstrichtung
16.2. Nutzungsschablone
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art der baulichen Nutzung : SOy - Sondergebiet fiir Hotel
ZAHL DER VOLL- | BAUWEISE 2. Zahl der Vollgeschosse : Siehe Eintragung in den
GESCHOSSE Baukd&rpern
3. Bauweise : Abweichende Bauweise (Siehe
GRUNDFLACHEN-- | GESCHOSSFLACHEN- 0.1.1.)
ZAHL AR 4. Grundflachenzahl : Héchstzuldssige Grundflichen-
zahl = 0,3
5. GeschoRflichenzahl : Héchstzuldssige  GeschoRfla-
chenzahl = 0,9
17. HINWEISE

KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

; i s R /\/D’_ Bestehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
iy o= 2 V/ Bestehende Hauptgebiude
5%

17.3. Bestehende Nebengeb&ude

17.4. 502 Héhenlinien
e,

17.5. 4 Flurstiicksnummern

17.6. St 2146 StaatsstralRe 2146




FPEE XTI LN E FrESTSETZIUNGEDN

0.1. BAUWEISE

0.1.1. Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch Baukdrperldngen bis max. 77 m.
Dabei sind jedoch Zwischeneinschnitte zu bilden (Zwischentrakte), um maximale Einzel-
gebdudefronten von 30 m zu unterschreiten.

0.2. Die Gesamtfliche des SO umfasst die Gesamtfliche der Flur Nr. 4, Gemarkung Héll.
0.3. FIRSTRICHTUNGEN

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich bei den ent-

sprechend gekennzeichneten Gebduden.




0.4. EINFRIEDUNGEN

0.4.1. Einfriedungen sind ausschlieRlich an der nordwestlichen Grenze des Baugebietes im Be-
reich des benachbarten Anwesens zuldssig.
Erlaubt sind hier ausschlieRlich Holzlattenzdune mit stehenden Latten.
Gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.
Héhe des Zaunes max. 1,0 m.

0.5. GEBAUDE
0.5.1. Zulassig bei U + Il + DG

DG = oy
90 | s
1 UG
Dachform : Satteldach 28° - 38°
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zuldssig mit einer max. Vorderfliche von je 1,75 m2.
In Verbindung mit Balkonen im DachgeschofR auch als "Zwerggiebel” zulés-
sig. Breite : max. 3,50 m; Mindestabstand zum Ortgang = 4,00 m.
Kniestock : Zuldssig max. 0,50 m bis OK Pfette
Traufhdhe : Talseits max. 9,10 m bis zum festgesetzten Geldnde
Bergseits max. 6,30 m bis zum festgesetzten Geldnde
Sockelhdhe : Umlaufend max. 0,20 m.

0.5.2. Zulassig bei ll + DG

e

0G
EG
i
Dachform . Satteldach 28° - 38°
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zuldssig mit einer max. Vorderflache von je 1,75 m2.
In Verbindung mit Balkonen im DachgeschofRR auch als "Zwerggiebel” zulds-
sig. Breite : max. 3,50 m; Mindestabstand zum Ortgang = 4,00 m.
Kniestock : Zuldssig max. 0,50 m bis OK Pfette
Traufhéhe : max. 7,00 m bis zum festgesetzten Geldnde.
Sockelhéhe : Umlaufend max. 0,20 m.

0.6. GRUNORDNUNG

Die allgemeinen griinordnerischen Festsetzungen und Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im beilie-
genden Griinordnungsplan festgesetzt.

0.7. WERBEANLAGEN

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.
Zuldssig ist nur eine von auBen angeleuchtete Schrift am Gebdude mit einer Maximalhéhe von

40 cm und einer Maximalbreite von 2,50 m.

0.8. ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der BayBO.

0.9. NUTZUNG DES SONDERGEBIETES

Im Sondergebiet ist ausschlieRlich fremdenverkehrsgewerbliche Nutzung in Form eines Hotel- und
Restaurantbetriebes gem&R & 11 BauNVO Abs. 2 festgesetzt. Die dauerhafte fremdenverkehrs-
gewerbliche Nutzung ist dinglich zu sichern.




IV ERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die 8§ 2,3,4,9,10,11,12 und 30
BauGB vom 08.12.1986 (BGBL. | $.2253), geédndert durch G vom 25.07.1988 (BGBI. | $.1093),
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il $.885/1122), Art. 11 § 8 Zweites Vermdgens-
rechtsdnderungsG vom 14.07.1992 (BGBI. | $.1257) und Art. 12 G zur Entlastung der Rechts-
pflege vom 11.01.1993 (BGBI. | S$.50), die Baunutzungsverordnung &§ 1,11 - 25 vom
31.01.1990 (BStBL. | S.127), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. |
1991 S.58)

1. Aufstellungsbeschlu®

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..79%93 _ die Aufstellung des Bebauungsplanes "SOy -
Ferienpark H&ll" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR wurde am ..89193  ortsiiblich bekannt gemacht.

. Birgerbeteiligun

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdérung fir

den Entwu es Bebauungsplanes in der Fassung vom %ﬁ% hat in der Zeit vom
89.-309 bis ... 20199 stattgefunden. v. B
{und 16.12.1993 bis 17.11994)

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom L26NM1993 . wurde mit Begriindung
gemiR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom ..0R21993 ... bis ..1.199%.... &f-
fentlich ausgelegt. Dies wurde am BRM93 . ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hinge-
wiesen, daR Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

4. Satzung

Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluR des Stadtrates vom ..72%077% .. den Bebauungsplan
gemiR & 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen.

5. Anzeige des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "SOy - Ferienpark Holl" wurde dem Landratsamt Cham nach § 11 Abs. 3
BauGB am . B71.9% angezeigt.

Das Landratsamt Cham teilte mit Schreiben vom ..5%0.09% mit, daR eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

6. Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde am .=Z:7.77%. .. ge-
maR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "SOy - Ferienpark H&lI"
mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Waldmiin-
chen, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und tUber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).
Auf die Vorschriften des & 44 Abs. 3 und 4 des BauGB (ber die fristgem&Re Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und (iber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.
Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften (iber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber
der Stadt Waldmiinchen geltend gemacht ist. (§ 214 und § 215 BauGB).

Waldmiinchen, den 18.10.199
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

LU

( GENAUERE BEZEICHNUNG DER ZU ERHALTENDEN VEGETATIONSBESTANDE
SIEHE DEN DER BEGRUNDUNG BEILIEGENDEN BESTANDSPLAN MIT ENTSPRE-
CHENDEN SCHRIFTLICHEN ERLAUTERUNGEN M KAPITEL "VORHANDENER

ERHALTENDE VEGETATIONSBESTANDE

VEGETATIONSBESTAND")

BESTANDE

ZU ERHALTENDER HECKENABSCHNITT

- 2| 7U ERHALTENDE FEUCHTIGKEITSGEPRAGTE HOCHSTAUDEN, SEGGEN-

M L BESTANDE UND SUKZESSIONSFLURE

UND_KRAUTBESTANDE - MITTELFRISTIGE UMWANDLUNG UND
POTENTIELL-NATURLICHEN VEGETATION

NEU ZU SCHAFFENDE UND ZU UNTERHALTENDE
VEGETATIONSBESTANDE

@ NEU ZU PFLANZENDE GROSSKRONIGE BAUME

@ NEU ZU PFLANZENDE KLEINKRONIGE BAUME

AN

NEU ZU PFLANZENDE GESCHLOSSENE GEHOLZBESTANDE

SONSTIGES

TEICH, NATURNAH ZU GESTALTEN UND ZU BEPFLANZEN

(44

GRUNFLACHE OHNE PFLANZBINDUNG, MOGLICHST NATURNAH
ZU GESTALTEN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

51

1.2

llgemeine griino ische tset e

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der Erd-
oberflache abgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Umzulagernder Oberboden ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben
und in Mieten, H6he max. 1,5 m zu lagern. 3

Die Oberfldche der Mieten ist mit leguminosenhaltigen Ansaat-
mischung zwischenzubegriinen.

{e] Ver- L
Bei Ampflanzungen von Bdumen und GroBstrduchern ist zu unter-
irdischen Leitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m ein-
zuhalten. Bei kleineren Strduchern betrdgt der Mindestabstand
1,50 m. Nachtridglich verlegte Leitungen sind in den genannten
Abstdnden an Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Badume milssen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von
mind. 1,50 m haben. Bei Str&uchern und Bodendeckern richtet
sich der seitliche Mindestabstand nach ihrer Wuchsform, der
Mindestabstand flir Kleinstrducher (Wuchshéhe bis 2,00 m) und
Bodendecker wird mit 0,50 m festgelegt. :

Von dieser Bestimmung nicht beriihrt sind Bdumé iind Striucher
im 6ffentlichen StraBenraum.

Die Vorschriften der Freihaltung zur Uberschaubarkeit von
Sichtdreiecken bei Zu- und Ausfahrten sind bei den Pflanz-
maBnahmen zu beriicksichtigen. Im Bereich von StraBenein-
miindungen sind bei Baumpflanzungen nur Hochstd@mme mit einem
Kronenansatz von mehr als 2,8 m iliber Fahrbahnoberkante zu
verwenden. Vorhandene Bdume, Strducher und Bodendecker diirfen
die H6he von 0,80 m nicht iiberschreiten.

std dume Strduche und im Planungs-
gebiet
Beil Grenzabstdnden von Bdumen, Strdlchern und Hecken sind die
einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen zu beachten.
(Bay. Ausfilhrungsgesetz zum Bilirgerlichen Gesetzbuch [ABGB]).

2U ERHALTENDE BAUME BZW. VON BAUMEN GEPRAGTE GEHOLZ-

IM ZUGE DER BAUGEBIETSAUSWEISUNG ZU SICHERNDE GEHOLZ-
ERGANZUNG DER GEHOLZZUSAMMENSETZUNG IN RICHTUNG DER

e

[
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Geldndetrerrassierungen sind unzuldssig. :
Wesentliche Verdnderungen des Geldndes durch Aufschiittung
oder Abtragung sind unzuléssig. :
purch BaumaBnahmen hervorgerufene kleinere Verdnderungen der
Topographie sind im unmittelbaren Gebdudebereich abzufangen
oder so zu planieren, daB die vorhandene heutige Gelédnde-
gestaltung gewahrt bleibt.

v i i i s s

Stellplétze, Hoffldchen, Lagerfldchen und sonstige befestigte
Freifldchen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsstraBe mit
durchlédssigen, versickerungsfidhigen Deckenbauweisen zu er-
stellen.

Versiegelungen sind hier unzuldssig.

Erlaubt sind Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen
mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken, Spur-
platten oder Schotterrasen.

Zuldssig sind daneben auch sogenannte "Oko-Pflaster" (z.B.
Eskoo-Vanoton, Uni-8kostein, Tegula-Drain, Ferrena-Drain)
mit geringem AbfluBbeiwert und hoher Luft- und wasserdurch-
ldssigkeit.

u
Einfriedungen sind ausschlieBlich an der nordwestlichen Grenze
des Baugebietes im Bereich des anliegenden Bauernhofs zu-
ldssig.
Erlaubt sind hier ausschlieflich Holzlattenzdune mit stehenden
Latten.

Griinfldchenzahl

Innerhalb des Baugebietes wird ein Mindestgriinfl&chenanteil
von 40 % festgesetzt; wobei alle befestigten Fldchen nicht
als Griinfldchen einzustufen sind.

stalt
Zur Umsetzung der vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen
ist ein Freifldchengestaltungsplan anzufertigen, der Bestand-
teil der Baugenehmigung wird.
Erforderlich sind Angaben iiber Pflanzenart, Pflanzgréfen,
Bodenmaterialien, Stellpldtze, die vorgesehene oberirdische
Ableitung des Dach- und Oberfldchenwassers und die geplante
Gestaltung und Bepflanzung des neuen Teiches.
Wesentlich ist daneben die vorgesehene Integration der ge-
planten Anlagen in die vorhandene Landschaftssituation bzw.
dem existierenden Grilnbestand.

L un: u _verlagernden Teich
i { alt ti
Die neue Feuchtfliche ist naturnah zu gestalten und zu be-

pflanzen.

In die Planung einzubeziehen, ist auch die Funktionsfdhigkeit
des Teiches als Regenriickhaltebecken fiir Oberflichenwasser.
Sé&mtliche abflieBende Niederschlagswdsser aus Dachfl&chen,
Stellpldtzen, Hoffldchen und sonstigen befestigten Frei-
fldchen sind in den neuen Teichkdrper einzuleiten und hier zur
Vermeidung von AbfluBspitzen zurilickzuhalten bzw. {iber die
Uferzonen zu versickern.

u Stel dtze
Stellpldtze sind in Gruppen von maximal 20 Platzen anzulegen.
Pro vier Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum zu planzen.
Fiir jeden Baum innerhalb der Stellplatzreihen ist eine offene
Pflanzfldche von 4,00 x 4,00 m vorzusehen.
Punkt 1.6 - Versickerungsfdhigkeit der Stellplatzdecken - ist
zu beachten.

nsaacen 1n Randbereichen de Bebauungsgenle

Bei Neuansaaten in extensiv genutzten Randbereichen sind aus-
schlieBlich standortbezogene Extensivrasen- oder Wiesen-
mischungen mit einem hohen standortheimischen Krautanteil zu-
ldssig.

Im Baugebiet sind entsprechend der planlichen Darstellung
Pflanzmafnahmen vorzunehmen.

Die Ausfilhrung hat dabei spitestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der Geb#dude zu erfolgen.

Die geschlossenen Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene
Bdume und Strducher miissen in der néchsten Pflanzzeit auf
Kosten des Eigentlimers nachgepflanzt werden.

= arte ahl bei Pflanzmafnahmen 3
In den Randbereichen des Baugebietes im Siidosten, Siden
und Westen sind Pflanzungen ausschlieBlich mit den Gehdlz-
arten der potentiellen-natiirlichen Vegetation zuldssig
(schwarzerlen-Ufer-Aufwald - Laubgeh8lze fiir feucht-nasse
Bedingungen in der beiliegenden Pflanzgebotsliste).
Grundsdtzlich ist bei allen Pflanzungen die Gehdlzauswahl
aus der anliegenden Pflanzgebotsliste vorzunehmen.

i ot £1 1i
Fiir die gemdB der planlichen Darstellung neu zu_pflapzenden
grofkronigen Bdume im Bereich der Stellpldtze wird eine
Mindestpflanzgrtfe von 18 cm Stammumfang festgesetzt.
Ansonsten miissen die planlich dargestellten neu zu pflan-
zenden Einzelbdume eine Mindestpflanzgr&fe von 14 cm Stamm-
umfang (Hochstamm und Stammbiische) aufweisen.

Fiir die planlich dargestellten geschlossenen Neupflanzungen
wird die MindestpflanzgrdBe fiir Strducher auf mindestens

2 X v., 60 cm HShe bzw. fiir Bdume mindestens Heister 2 x v.
ab 100 cm HBhe festgesetzt.

Begriinung von Wandfléchen _
Gebdudefassaden ohne Offnungen sowie sonstige Wandfl&chen
ilber 15 gqm Fldche sind mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen
zu begriinen,

geeignete Arten sind u.a.:
Parthenocissus quinguefolia -
Parthenocissus quinquefolia :
‘Engelmannii‘ - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu )
Polygonum aubertii - Schling-Kndterich

wWilder Wein

3.

2.5 ebotsli v ] ng auszuschliefende
P en n

Standortgerechte Laubgehdlze fiir nérdlichen Landkreis (Wald-
miinchen, R6tz, Stamsried) - Liste 401 der Oberen Naturschutz-
gehdrde Regensburg

Laubgehtlze feucht trocken meso-
nafB mager phil
Acer platanoides - Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus = Bergahorn X
Alnus incana - Grauerle
Alnus glutionsa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke X
Betula pubescens - Moorbirke X
Carpinus betulus - Hainbuche X
Corylus avellana - HaselnufB X
Crataegus laevigata agg. - Zweigr. X
WeiBdorn
Crataegus monogyna agg. - Eingr. X
WeiBdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche X
Fraxinus excelsior - Gew. Esche X
Hedera helix - Efeu X
Lonicera nigra - Schwarze X
Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel X
Prunus avium - Vogelkirsche X
Prunus padus - Traubenkirsche X
Prunus spinosa - Schlehe X
Pyrus communis - Holzbirne X
Quercus robur - Stieleiche X X
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn X
Rhamnus frangula - Faulbaum X
Rosa canina - Heckenrose X
Rubus caesius - Kratzbeere X
Rubus fruticosus agg. = Brombeere X
Rubus idaeus - Himbeere X
Salix aurita - Ohrchenweide X
Salix caprea - Salweide X
Salix cinerea - Grauweide X
Salix fragilis - Bruchweide X
Salix purpurea - Purpurweide X
Salix triandra - Mandelweide X
Sambucus nigra - Schwarzer X
Holunder
Sambucus racemosa - Trauben- X
holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere X
Tilia cordata - Winterlinde X
Tilia platyhyllos - Sommerlinde X
Ulmus glabra - Bergulme X

Viburnum opulus Gew. Schneeball X

Von der Pflanzung auszuschliefende Pflanzarten

Bei Pflanzungen innerhalb des Baugebietes diirfen insbeson-
ders nichT verwendet werden:

Alle Nadelgehdlze, insbesondere Thujen, Blautannen, Blau-
fichten, etc.

Alle Gehdlze mit zlichterisch farblich verdnderten roten,
blauen, gelben oder mehrfarbigen (‘panaschierten‘) Laub.
Feuerdorn- und Cotoneasterarten.

Baumarten innerhalb der Stellplatzreihen (zur Auswahl):
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Zuldssig ist nur die Verwendung einer Baumart.

Straucharten innerhalb der Sichtdreiecke

Abweichend von obiger Geh&lzliste ist hier die Pflanzung veon
niederwiichsigen Strauchzuchtformen wie Zwergliguster (Ligus-
trum v. ‘Lodense‘), niedrige Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um ‘Clavey’s Dwarf‘') oder Bodendeckerrosen wie z.B. Rosa
spinosissima zuldssig.

GehSlzarten in unmittelbarer Nihe der Gebdudekomplexe

Bei Pflanzungen innerhalb des von den geplanten und vorhan-
denen Gebdudekdrpern gebildeten Hofbereichs sind neben den in
obiger Gehdlzliste aufgefiihrten einheimischen Bdumen und
Strauchern auch altbewdhrte Obstbaumsorten sowie altbewshrte
Zierstraucharten wie Weigelia, Pfeifenstrauch ("falscher
Jasmin") oder Flieder zuldssig. Der Prozentanteil der Zier-
straucharten an der Pflanzung darf hdchstens 40 % betragen.

ation
fiir die in Folge des Baugebietes zu erwartenden Beeintrich-
tigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

In den in der Begriindung beiliegenden Plinen dargestellten
Fléchen sind auBerhalb des Baugebietes Ersatz- bzw. Aus-
gleichsmafnahmen fiir die durch das Baugebiet zu erwartenden
Beeintrdchtigungen der Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes

und des Landschaftsbildes vorzunehmen (§ 6 BayNatSchG).
Erlduterung siehe Begriindung.

HINWEISE

BESTANDSANGABEN
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FLURGRENZEN

# HOHENSCHICHTLINIEN UNN

BESTEHENDE GEBAUDE

HINWEISE ZUR VORGESEHENEN BAULICHEN NUTZUNG

A BAUGRENZE GEMASS BEBAUUNGSPLAN

SONSTIGE PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG -
SIEHE BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes / Grilnordnungsplanes stfitzen
sich auf die §§ 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12 und 30 BauGB vom 08.12.1986
(BGBL.I 5.2253), gedndert durch G vom 25.07.1988 (BGBI. I 5. 1093)
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. II S. 885/1122), Art. 11 §8
Zweites VermbgensrechtslinderungsG vom 14.07.1992 (BGBI. I S 1257)
und Art. 12 G zur Entlastung der Rechtspflege vom 11.01.1993
(BGBI. I 5. 50), die Baunutzungsverordnung §§ 1,11 - 25 vom
31.01.1990 (BStBL I S. 127) der Planzeichenverordnung vom 18.12.90
(BGBL. I 1991 s. 58) sowie dem Bayerischen Naturschutzgesetz von

1990.
1. Aufstellungsbeschluf
? 3 ? A ~, < 4 -
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..:%:¥¢). die Aufstellungutuo! am 3_»”. 93 clic %kaauj 0[{5‘, fU”Ofdﬂ'“l(j%&bkt_s
des Bebauungsplanes / Grilnordnungsplanes "S0 (H) - Ferienpark
HB11" beschlossen. ‘? /’o?
Der Aufstellungsbeschluf wurde am .9.-7%%YW/.. ortiiblich be-

kannt gemacht.

2. BUrgerbeteiliqung
Dielmrqarbetailigunq q;aﬂa § 3 Abs. 1 BauGB mit L’tt%}nclich?r .?
Darlegung und AnhSrung fir den Entwur “‘e?‘&"ﬁ anes ] -] &-t 3 7
Griinordnun Fass! om% uet 4.5, hat inj(uw nun “ AA.35
der Zeit vg;p}:ieg.éé.ﬁah bis 35- A Eg stattgefunden 32/]
Ll ACA2.93 43 (.5Y
3. Auslegung
Dardm:uwurt des Grinordnungsplanes in da; Fassung vom-?‘jxf."f‘jj
wurde mit Begriind 3 Abs. 2 s. 1 + 2 BauGB
in der Zeltagou %f/?ms “—f.),éb’b dffentlich
ausgelegt. Dies wurde am e et ... ortsilblich bekannt ge-

macht, und darauf hingewiesen, da$ ken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen.

4. Satzung

Die Stadt _Waldmiinchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
Sip - .J ... den Bebauungsplan / Grilnordnungsplan gemds
§ 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen.

5. Anzeige des Bebauungsplanes / Griinordpungsplanes

Der Bebauungsplan / Griinordnungsplan "“SO (F) - Farienpu§k HEL1"
wurde dem Landratsamt Cham nach § 11 Abs. 3 BauGB am. A3, J¥.

angezeigt.

Das Landratsamt Cham teilt mit Schreiben vom 5et(0,3‘{ .....
mit, daf eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

6. Inkrefttreten

Die Wrchtﬂhﬁgﬁg zeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde am ...Ad,AY, &n gem#s § 12 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan / Grinordnungsplan "So (H) - Ferien- -
park HS11l" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
Dienststunden im Rathaus Waldminchen, Bauamt, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten, und (iber dessen Inhalt auf Verlagen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan / Grilnordnungsplan in Kraft (§ 12 BauGB). Auf die Vor-
schriften des § 44 Abs. 3 und 4 des BauGB (lber die fristgemife
Geltendmachung etwaiger Entsch#digungsansprilche fdr Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan /
Grilnordnungsplan und iber das Erldschen von Entsch&digungsan-
siurtlchen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB
beim Zustandkommens des Bebauungsplanes / Grilnordnungsplanes
mit Ausnahme der Vorschriften fiber die Genehmigung bzw. Anzelge
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsp gegentlber der
Stadt Waldmiinchen geltend gemacht ist (§ 234 und § 85 BauGB) .

St munchen

waldminchen, den 43 409Y
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ZU ERHALTENDE VEGETATIONSBESTANDE

( GENAUERE BEZEICHNUNG DER ZU ERHALTENDEN VEGETATIONSBESTANDE
SIEHE DEN DER BEGRUNDUNG BEILIEGENDEN BESTANDSPLAN MIT ENTSPRE-
CHENDEN SCHRIFTLICHEN ERLAUTERUNGEN 1M KAPITEL "VORHANDENER
VEGETATIONSBESTAND")

aP 20 ERHALTENDE BAUME BZW. VON BAUMEN GEPRAGTE GEHGLZ-
O|  BESTANDE

LU ERHALTENDER HECKENABSCHNITT

ZU ERHALTENDE FEUCHTIGKEITSGEPRAGTE HOCHSTAUDEN, SEGGEN-
BESTANDE UND SUKZESSIONSFLURE

IM ZUGE DER BAUGEBIETSAUSWEISUNG ZU SICHERNDE GEHOLZ-
UND KRAUTBESTANDE MITTELFRISTIGE UMWANDLUNG UND

ERGANZUNG DER GEHOLZZUSAMMENSETZUNG IN RICHTUNG DER
POTENTIELL-NATORLICHEN VEGETATION

NEU ZU SCHAFFENDE UND ZU UNTERHALTENDE
VEGETATIONSBESTANDE

@ NEU ZU PFLANZENDE GROSSKRONIGE BAUME

® NEU ZU PFLANZENDE KLEINKRONIGE BAUME

m NEU ZU PFLANZENDE GESCHLOSSENE GEHOLZBESTANDE

SONSTIGES

TEICH, NATURNAH ZU GESTALTEN UND ZU BEPFLANZEN

N w
v

GRUNFLACHE OHNE PFLANZBINDUNG, MOGLICHST NATURNAH
U GESTALTEN




Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der Erd-
oberfliche abgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Umzulagernder Oberboden ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben
und in Mieten, Hthe max. 1,5 m zu lagern.

Die Oberfldche der Mieten ist mit leguminosenhaltigen Ansaat-
mischung zwischenzubegriinen.

BEL Anpflanzungen von E&umen und GroBstrsuchern Lst zu unter-
irdischen Leitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m ein-
zuhalten. Bei kleineren Strduchern betrdgt der Mlndestabstand
1,50 m. Nachtrdglich verlegte Leitungen sind in den genannten
Ahstanden an Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Sichtdreiecken

Biume milssen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von
mind. 1,50 m haben. Bei Strduchern und Bodendeckern richtet
sich der seitliche Mindestabstand nach ihrer Wuchsform, der
Mindestabstand fiir Kleinstrducher (Wuchshéhe bis 2,00 m) und
Bodendecker wird mit 0,50 m festgelegt.

Von dieser Bestimmung nlcht beriihrt sind Baume ifAd Striucher
im 6ffentlichen StraBenraum.

Die Vorschriften der Freihaltung zur Uberschaubarkeit von
Sichtdreiecken bei Zu- und Ausfahrten sind bei den Pflanz-
maBnahmen zu beriicksichtigen. Im Bereich von StraBenein-
miindungen sind bei Baumpflanzungen nur Hochstdmme mit einem
Kronenansatz von mehr als 2,8 m {iber Fahrbahnoberkante zu
verwenden. Vorhandene Biume, Strducher und Bodendecker diirfen
die H6he von 0,80 m nicht {iberschreiten.

st dume Stré und i lanungs-

Bel Grenzabstdnden ven BHumen, Strdidchern und Hecken sind die
einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen zu beachten.
(Bay. Ausfilhrungsgesetz zum Bilirgerlichen Gesetzbuch [ABGB]).
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Geldndetrerrassierungen sind unzuldssig. :
Wesentliche Verdnderungen des Geldndes durch Aufschiittung
oder Abtragung sind unzuléssig. :

burch Baumafnahmen hervorgerufene kleinere Verdnderungen der
Topographie sind im unmittelbaren Gebdudebereich abzufangen
oder so zu planieren, daB die vorhandene heutige Gelédnde-
gestaltung gewahrt bleibt.

Stellplétze, Hoffldchen, Lagerfldchen und sonstige befestigte
Freifldchen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsstraBe mit
durchlédssigen, versickerungsfdhigen Deckenbauweisen zu er-
stellen.

Versiegelungen sind hier unzul#dssig.

Erlaubt sind Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen
mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken, Spur-
platten oder Schotterrasen.

Zuldssig sind daneben auch sogenannte "Oko-Pflaster" (z.B.
Eskoo-Vanoton, Uni-8kostein, Tegula-Drain, Ferrena-Drain)
mit geringem AbfluBbeiwert und hoher Luft- und wasserdurch-
ldssigkeit.

Einfriedungen sind ausschlieBflich an der nordwestlichen Grenze
des Baugebietes im Bereich des anliegenden Bauernhofs zu-
ldssig.

Erlaubt sind hier ausschlieBlich Holzlattenzdune mit stehenden
Latten.

Innerhalb des Baugebietes wird ein Mindestgriinfldchenanteil
von 40 % festgesetzt; wobei alle befestigten Fldchen nicht
als Griinfldchen einzustufen sind.

t
Zur Umsetzung der vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen
ist ein Freiflichengestaltungsplan anzufertigen, der Bestand-
teil der Baugenehmigung wird.
Erforderlich sind Angaben iiber Pflanzenart, Pflanzgréfen,
Bodenmaterialien, Stellpldtze, die vorgesehene oberirdische
Ableitung des Dach- und Oberfldchenwassers und die geplante
Gestaltung und Bepflanzung des neuen Teiches.
Wesentlich ist daneben die vorgesehene Integration der ge-
planten Anlagen in die vorhandene Landschaftssituation bzw.
dem existierenden Griinbestand.

Naturnahe Gestaltung des zu verlagernden Teiches /
e te : Ttefunkti

Die neue Feuchtfldche ist naturnah zu gestalten und zu be-
pflanzen.

In die Planung einzubeziehen, ist auch die Funktionsf&higkeit
des Teiches als Regenriickhaltebecken fiir Oberflichenwasser.
Sé&mtliche abflieBende Niederschlagswdsser aus Dachfl&chen,
Stellpldtzen, Hoffldchen und sonstigen befestigten Frei-
fldchen sind in den neuen Teichk®rper einzuleiten und hier zur
Vermeidung von Abflufispitzen zuriickzuhalten bzw. iiber die
Uferzonen zu versickern.
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u Stel dtze
Stellpldtze sind in Gruppen von maximal 20 Pldtzen anzulegen.
Pro vier Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum zu planzen.
Fiilr jeden Baum innerhalb der Stellplatzreihen ist eine offene
Pflanzfldche von 4,00 x 4,00 m vorzusehen.
Punkt 1.6 - Versickerungsfdhigkeit der Stellplatzdecken - ist
zu beachten.

R

Ansaaten in Randberei n des Bebauun biets

Bei Neuansaaten in extensiv genutzten Randbereichen sind aus-
schlieBlich standortbezogene Extensivrasen- oder Wiesen-
mischungen mit einem hohen standortheimischen Krautanteil zu-
ldssig.

Im Baugebiet sind entsprechend der planlichen Darstellung
PflanzmafBnahmen vorzunehmen.

Die Ausfiihrung hat dabei spdtestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der Gebdude zu erfolgen.

Die geschlossenen Geh$lzpflanzungen und Einzelbdume sind
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene
Bdume und Strd@ucher miissen in der n&chsten Pflanzzeit auf
Kosten des Eigentilimers nachgepflanzt werden.

aUSW

In den Randbereichen des Baugebietes im Siudosten, Siden
und Westen sind Pflanzungen ausschlieBlich mit den Gehdlz-
arten der potentiellen-natiirlichen Vegetation zuldssig
(Schwarzerlen-Ufer-Aufwald - Laubgehdlze fiir feucht-nasse
Bedingungen in der beiliegenden Pflanzgebotsliste).
Grundsdtzlich ist bei allen Pflanzungen die Gehdlzauswahl
aus der anliegenden Pflanzgebotsliste vorzunehmen.

Mindestpflanzqualitét

Fiir die gemdB der planlichen Darstellung neu zu.pflagzenden
grofkronigen Biume im Bereich der Stellpldtze wird eine
MindestpflanzgréBe von 18 cm Stammumfang festgesetzt.
Ansonsten miissen die planlich dargestellten neu zu pflan-
zenden Einzelbdume eine Mindestpflanzgrdfe von 14 cm Stamm-
umfang (Hochstamm und Stammbiische) aufweisen.

Fiir die planlich dargestellten geschlossenen Neupflanzungen
wird die MindestpflanzgrdBe fiir Strducher auf mindestens

2 X V., 60 cm H6he bzw. fiir Biume mindestens Heister 2 x v.
ab 100 cm HBhe festgesetzt.

Begriinung von Wandfldchen )
Gebdudefassaden ohne Offnungen sowie sonstlge'Wandfléchen
ilber 15 gm Fliche sind mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen

zu begriinen,

geeignete Arten sind u.a.: g
Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia

‘Engelmannii‘ - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

Polygonum aubertii - schling-Kndterich



EBflanzenarten
Standortgerechte Laubgehdlze fiir nérdlichen Landkreis (Wald-

miinchen, R&tz, Stamsried) - Liste 401 der Oberen Naturschutz-
gehdrde Regensburg

Laubgehdlze feucht trocken meso-
nafB mager phil
Acer platanoides - Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus = Bergahorn X
Alnus incana - Grauerle
Alnus glutionsa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke X
Betula pubescens - Moorbirke X
Carpinus betulus - Hainbuche X
Corylus avellana - HaselnuB X
Crataegus laevigata agg. - Zweigr. X
WeifBdorn
Crataegus monogyna agg. - Eingr. X
WeiBdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche X
Fraxinus excelsior - Gew. Esche X
Hedera helix - Efeu X
Lonicera nigra - Schwarze X
Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel X
Prunus avium - Vogelkirsche X
Prunus padus - Traubenkirsche X
Prunus spinosa - Schlehe X
Pyrus communis - Holzbirne X
Quercus robur - Stieleiche X X
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn X
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Heckenrose X
Rubus caesius - Kratzbeere X
Rubus fruticosus agg. - Brombeere X
Rubus idaeus - Himbeere 4
Salix aurita - Bhrchenweide X
Salix caprea - Salweide X
Salix cinerea - Grauweide X
Salix fragilis - Bruchweide X
Salix purpurea - Purpurweide X
Salix triandra - Mandelweide X
Sambucus nigra - Schwarzer X
Holunder
Sambucus racemosa - Trauben- X
holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere X
Tilia cordata - Winterlinde X
Tilia platyhyllos - Sommerlinde X
Ulmus glabra - Bergulme X

Viburnum opulus Gew. Schneeball X

Von der Pflanzung auszuschliefende Pflanzarten

Bei Pflanzungen innerhalb des Baugebietes diirfen insbeson-
ders nichT verwendet werden:

Alle Nadelgehdlze, insbesondere Thujen, Blautannen, Blau-
fichten, etc.

Alle Gehdlze mit ziichterisch farblich ver&nderten roten,
blauen, gelben oder mehrfarbigen (‘panaschierten‘) Laub.
Feuerdorn- und Cotoneasterarten.



i.

Baumarten innerhalb der Stellplatzreihen (zur Auswahl):

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Zuldssig ist nur die Verwendung einer Baumart.

Straucharten innerhalb der Sichtdreiecke

Abweichend von obiger Gehblzliste ist hier die Pflanzung von
niederwiichsigen Strauchzuchtformen wie Zwergliguster (Ligus-
trum v. ‘Lodense‘'), niedrige Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um ‘Clavey’s Dwarf') oder Bodendeckerrosen wie z.B. Rosa
spinosissima zuldssig.

Gehdlzarten in unmittelbarer Nihe der Gebdudekomplexe

Bei Pflanzungen innerhalb des von den geplanten und vorhan-
denen Gebdudekdrpern gebildeten Hofbereichs sind neben den in
obiger Gehdlzliste aufgefiihrten einheimischen Biumen und
Strduchern auch altbewdhrte Obstbaumsorten sowie altbewdhrte
Zierstraucharten wie Weigelia, Pfeifenstrauch ("falscher
Jasmin") oder Flieder zuldssig. Der Prozentanteil der Zier-
straucharten an der Pflanzung darf h8chstens 40 % betragen.

ation
fiir die in Folge des Baugebietes zu erwartenden Beeintrich-
tigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

In den in der Begriindung beiliegenden Pldnen dargestellten
Fldchen sind auBerhalb des Baugebietes Ersatz- bzw. Aus-
gleichsmaBnahmen fiir die durch das Baugebiet zu erwartenden
Beeintrdchtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes vorzunehmen (§ 6 BayNatSchG).
Erlduterung siehe Begriindung.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes / Grilnordnungsplanes stiitzen
sich auf die §% 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12 und 30 BauGB vom 08.12.1986
(BGBL.I 5.2253), gedindert durch G vom 25.07.1988 (BGBI. I S. 1083)
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. II S. 885/1122), Art. 11 §8
Zwelites VermbgensrechtsléinderungsG vom 14.07.1992 (BGBI. I § 1257)
und Art. 12 G zur Entlastung der Rechtspflege vom 11.01.1993
(BGBI. I S. 50), die Baunutzungsverordnung §§ 1,11 - 25 vom
31.01.1990 (BStBL I S. 127) der Planzeichenverordnung vom 18.12.90
(BGBL. I 1991 s. 58) sowie dem Bayerischen Naturschutzgesetz von
1990.

1. Aufstellungsbeschluf

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..:™: 193 die autatellunqunot G 3,(4- 35

des Bebauungsplanes / Grﬂnordnunqsplanea "S0 (H) - Ferienpark
H511" beschlossen. ? A
Der AufstellungsbeschluB wurde am .9..7
kannt gemacht.

. ortiiblich be-

2. Blrgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gem#B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

chie. %k@uj olee 5’(6 nordu nyybu o

g:égla&wdsgn;n . 3’: 8, ?g:d:: th;%fgg. ﬂ?ﬁmz in jruwdﬂm‘?sfzqug F.44.93

der Zeit vom bi.s

Sowie AC42.93 -3 (5%

. stattgefunden

3. Auslegung
Der Entwurf des Grlinordnungsplanes in der Fassung vow-?‘?\’.”rns-g

mi
3o dex Seit poe An S0 2 ME? ULAYET beteneiion
ausgelegt. Dies wurde am ...d« .. ortsilblich bekannt ge-

macht, und darauf hingewiesen, daf Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen.



4. Satzung

Dj.e/{?i\}t ldmiinchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
s - .J ... den Bebauungsplan / Grilnordnungsplan gemis
§ 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen.

5. Anzeige des Bebauungsplapes / Grinordpungsplanes

Der Bebauungsplan / Grlmordnungsplan "SO (F) - ?erienpaék H?]l‘l“
wurde dem Landratsamt Cham nach § 11 Abs. 3 BauGB am.AJ.7.J¥.

angezeigt.

Das Landratsamt Cham teilt mit Schreiben vom Selo.ﬂlf .....
mit, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

6. Inkrefttreten

Die Durchtﬁh%ag ﬁ? zeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde am .../ 4. AV, ﬁ.n gemip § 12 BauGB ortsilblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan / Grilnordnungsplan "So (H) - Perien- -
park HS811" mit Begrlndung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
Dienststunden im Rathaus Waldmilnchen, Bauamt, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten, und {iber dessen Inhalt auf Verlagen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan / Grilnordnungsplan in Kraft (§ 12 BauGB). Auf die Vor-
schriften des § 44 Abs. 3 und 4 des BauGB {lber die fristgemiise
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche filr Eingriffe
in eine bisher zul#issige Wutzung durch diesen Bebauungsplan /
Grilnordnungsplan und Uber das Erldschen von Entschédigungsan-
s?;ﬂchen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB
beim Zustandkommens des Bebauungsplanes / Grilnordnungsplanes
mit Ausnahme der Vorschriften {lber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsp gegentiber der
Stadt Waldmiinchen geltend gemacht ist (§ 2 und jl 35 BayGB) .

munchen

Waldmiinchen, den



