1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN JOHANNESBUHL

STADT: WALDMUNCHEN ORTSTEIL PERLHUTTE
LANDKREIS: CHAM
REGIER.BEZIRK: OBERPFALZ
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE |
1. Art und MaB der baulichen Nutzung |

|
!
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 |
|
|

BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) |
L Bestehende Grundstiicksgrenze

GRZ max. zulassige Grundflachenzahi 0,35 im WA Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) | RSO, R vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Bauweise offene Bauweise 3 Sl
—ﬂ vorgeschlagene Gebaude mit Garage
D

'm Allgemeinen Wohngebiet: ; P_;—
Gebaudetyp E + U + D - 3 Voligeschosse maglich 2 ? _1E+U=+
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig; g Garagenautahvion '
/e Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten, : :
ausgenommen von dieser Regelung sind Ferienwohnungen ’ ( | jroisot  besiehende Gebdude

auf den Parzellen 20, 21, 30, 31 und 32

i é——————  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Wandhdhe max. 7,00 m bei Gebaudetyp E + U + D _ et Hohenlinie
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen 8
max. 3,50 m im Mittel bei sonstigen Garagen : —graifen '
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO . ol Swafs Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) — :
. ————=Gens 1 =]
Als Bezugspunkt gilt das naturliche Gelande. - N i A Srzejisnnummer |
Abstandsflachen Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan , L ; |
gelten fUr die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO j §1"5‘¢'—'_-—_= Gehseg 3 ' 1856/7 Bestenende Flurnummern |
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen. | | Srurevefer Stralenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) f
2. Weitere Festsetzungen : ——————-  Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Satteldach oder Kruppelwalmdach auszuflihren

Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satieldach, versetztem L D TEXTLICHE HINWEISE

: . oee Fulweg in offentlichen Grinflachen
Dachneigung 24° - 34° . uRweg in offentlichen Grinflache ,

Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneigung ; Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen wird hingewiesen.

und Dachdeckung auszufuhren s ; AN
S SRS | Dachbegrinungen sind zulassig.

Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegriinung zulassig | Offentliche Griinfliachen (Wiese) Bei den AuRenpeleuchtungen sind insektenunschadliche Lampen zu verwenden.
: Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig, . Vorschlage zur Artenauswahl privater Griunbereiche:
. bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?, 1 = ' > ; . "
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig | Kinderspielplatz : Baume : Spitzahor, Stieleiche, Esche, alle NuRbaume, |

Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache Ll 1
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig. 1 i

Einfrie- Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht 7 o S nd b _ i | ' Heckenanpflanzungen :

dungen Udberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen g W  Baume in offentlichem Griin ‘ Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt; Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
an ruckwartigen und seitlichen Grundstucksgrenzen sind auch hinter- | | Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig.
Socke! sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,
max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des

Randbepflanzung auf offentlichen Grunstreifen (2 m) s ‘- Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca
mit 4 m breitem Feloweg =

Randbepflanzung auf offentlichen Griinstreifen (2 m) i r

Oberliegers. - : " i :
5 g i i Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Grinbereiche:
Griinordnung Je Parzelle ist mind. ein grolkkroniger Laub- oder Obsthoch- et e : ;
F goh asdiz e he | | = . " :
stamm zu pflanzen. { =l Geholzpflanzung : | GroRbaume iiber 15 m Hohe : Linden, Eichen, Ahorn, Eschen
Aut- Terrassen- bzw. Stutzmauem sind nur als Trockenmauern I ;T it e
schuttungen/ max. 80 cm hoch zuldssig. | . — ‘ E einbaume bis 15 m Hohe :
Abgrabungen Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig. ‘ | WA ) Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 | ;; Hainbuche, Vagelkirsche, Linde, Eiche, Anhorn, Esche, alle Obst- und NuRbiume
. 8 | L
Garagen- Die Garagenzufahrten. Stellplatze und privaten Wege mussen mit wasser- ! ; Gohidhes vnter 4 & 13ha - !
zufahrten durchlassigen Belagen befestigt werden. Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen | : 5 : s G Lt e i
; ‘ A ; i \ . . ! | oter Hartriege!l, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden ;
Private Stellplatze Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. ' An diesen Seiten sollen keine schutzenswerten Wohnraume vorgesehen | Alpen'ohannugbeere Sibdae Minderess Sohneaball Schnsebesne
; e ) _ : ! werden. Anderfalls sind diese Raume sowie auch sonstige I ) ‘ ‘ B2 ! i i
Niederschlags- Fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser ist e ; Aufenthaltsraume nur mit baulichen Schallschutzmafnahmen zuldssig. . : e
wasser 3auparzelle ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen. Das Uber- Straflenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzuléssig.

Uberlaufleitung im Trennsystem dem stadtischen Kanal zugefuhrt. - e Zaunflucht fur Parzellen 6, 7, 8, 9, 14, 15, 29, 30

um mind. 50 cm zurlckversetzen gegenuber Strallenbegrenzung.

i | |

wasser der Rlckhaltebecken ist direkt zu versickern bzw. wird uber eine | i Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen. |
| i

‘ Nadelgehoize sind im gesamten Baugenbiet nicht zuldssig! !

Mullcontainer m Bauantrag ist der jeweilige Standort des Mullcontainers auszuweisen
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BEBAUUNGSPLAN |
" JOHANNESBUHL ", 1. ANDERUNG

, \
Satzung ! ;
|
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl“ | | STADT : WALDMUNCHEN :g M{ 3@ /t QQ T
. N o L |
Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB hat LANDKREIS : CHAM . (l | 1 l
7 . der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 17.09.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes i :B“%{@.\L&g <_VU,Q‘{ ; (ﬂ /{O (&
| »Johannesbiihl” fiir das Allgemeine Wohngebiet Johannesbiihl, in der Fassung vom ;' REG. BEZIRK : OBERPFALZ
. 10.05.2002 als i f |
’ ﬁ . Satzung ; 1. AnderungsbeschiuR :
o~ Y /e ’ ' Beschlossen. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.08.2002  4ie Anderung des |
80s » @ j Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschiuf wurde am ‘
/4—-‘ ; : e Jom | | §1 .21, 98- 3020rtsblich bekanntgemacht. |
. D02 1
/E.f;”/ / } , Réiumlicher Geltungsbereich | |
: ,.,V e .j 2. Biirgerbeteiligung :
— ™= 00 . Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl* in der Fassung vom 11.01.2000, l Die Birgerbeteiligung gemaft A§ 4 Abs. 1 BauGB mit dffentiicher Dar-
. o e 'f 3 ! ?ullletzt geéﬁdeft Zm 01.07.2000 gilt unyeréqdert fort. Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ;f::snug‘l;"vir:nrg ggng(;;; c::! i,,”gg“;ﬁtZEEBEQSZQ%?f{:%'%g?{awz
; f . - ohannesbiihl dndert den Geltungsbereich nicht. , statigefunden
0 nie | |
’éf . - §2 ;
- b [ Anderung der ,, Textlichen Festsetzungen* : i Y. Auataanng : ‘
o ” . . i : Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05 2002 1
= \ Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Johannesbiihl in der Fassung vom wurde mit Begrindung %e al § 3 Aps. 2 BauGB in der Zeit vom |
- P 11.01.2000, zuletzt gedndert am 01.07.2000 werden wie folgt geéindert: 0. 2002 pis 76:09.2002  sffentlich ausgelegt. ‘
--"\ :‘. " fidsone T
4 el t 1. B s 5 s ol
s kN . Bauweise: Gebadudetyp E+U+D — 3 Vollgeschosse mdglich 1
% | 2. Wandhohe: max. 7,00 m bei Gebdudetyp E+U+D. 4. Satzung : |
? Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschiuf des Stadtrates vom 77.0%.292% ?
“{" ":5,, : §3 die Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom i
- .n“ n% : # Bestandteile der Satzung | 10.05.2002 als Satzung beschlossen |
| |
Die 1. Anderungssatzung des Bebauungsplanes besteht aus F
-, 1. Obersichsingeplan M 15000 - . | ke |
Ty " ’ &P o ) , | Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am @7 19:2992 gemal ‘
T - 2. Lageplan M 1:1000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den \ § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht |
< - Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweise
- \nwd ~ e 3. Beorii y i - e " Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
™ e 3. Begriindung vom 11.01.2000, zuletzt geéndert am 30.05.2000. Ubli&hen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldminchen, Zimmer Nr.
o ......2.. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
L il ™ §4 Verlangen Auskunft gegeben
Inkrafttreten Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Auf die j
Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und ‘
: ; - “ o 7 . i 1 1 d 21 ist hi i den. :
mos — mey B | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl* tritt mit der ortiiblichen R0 5 IR UNE 1% IR LSRN son ;
i : Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). |
N o ! K ‘
" & ; Waldmiinchen, den 07.10.2002 |
in . ™ & Stady Waldmiinchen |
~ i i
., » /N - "\, ﬁ . o i
: 3 : v v _';_,\ ( i ) . A ‘d‘
LS S -\ >4 Loffler | Architekturbiiro Schneider & Partner
ST ‘ S —5 1 Erster Biirgermeister Waldmiinchen, den 10.05.2002 Am Rohrgarten 8 93449 Waldminchen
3 ol v/ & Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031
"‘ A '. . i l
~ & " ~tr .\ - . i |
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

= Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

A a Garagenzufanrten

S~  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

e Strallenverkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

e (GBS 100G

A'I.L;”I_L 00

—
F——— Gehsweg

curevetes StraRenverkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Strasse

7‘3!}
Ll .

—

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)
eeooocooe Fulweg in éffentlichen Grinflachen

: : Offentliche Griinfiachen (Wiese)

Kinderspielplatz

8aume in offentlichem Grun

Randbepflanzung auf offentlichen Grunstreifen (2 m)
mit 4 m breitem Feloweg

Randbepflanzung auf offentlichen Grunstreifen (2 m)

Geholzpflanzung

(wa ) Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

An diesen Seiten sollen keine schutzenswerten Wohnraume vorgesehen
werden. Anderfalls sind diese Raume sowie auch sonstige
Aufenthaltsraume nur mit baulichen Schallschutzmafinahmen zulassig.

PO Zaunflucht fir Parzellen 6, 7, 8, 9, 14, 15, 29, 30
um mind. 50 cm zurlckversetzen gegenuber Strallenbegrenzung.



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

(j_ﬂ

1856/7

Bestehende Grundstlcksgrenze

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage

bestehende Gebaude

Hohenlinie

Parzellennummer

Bestehende Flurnummern



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GRZ

Bauweise

Wandhaohe

Abstandsflachen

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

max. zuldssige Grundflachenzahl 0,35 im WA

offene Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet:

Gebaudetyp E + U + D - 3 Voligeschosse moglich

Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig;

je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten,

ausgenommen von dieser Regelung sind Ferienwohnungen
auf den Parzellen 20, 21, 30, 31 und 32.

max. 7,00 m bei Gebaudetyp E + U + D

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen

max. 3,50 m im Mittel bei sonstigen Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.

Als Bezugspunkt gilt das natlrliche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan

gelten fur die Abstandsflachen ausschliefilich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Griinordnung

Auf-
schiittungen/
Abgrabungen

Garagen-
zufahrten

Private Stellplatze

Niederschlags-
wasser

Millcontainer

Hauptbau und Garagen sind mit Satieidach, versetztem
Satteldach oder Krippelwalmdach ausz. flihren.

24° - 34°
Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneiging
und Dachdeckung auszufuhren

naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrinung zulassig

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht

Uberschreiten; sie sind aus senkrecnten Holzlatten herzustellen.
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt;

an ruckwartigen und seitlichen Grundstucksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,

max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des
Oberliegers.

Je Parzelle ist mind. ein grolkroniger Laub- oder Obsthoch-

stamm zu pflanzen.

Terrassen- bzw. Stltzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 80 cm hoch zulassig.
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.

Die Garagenzufahrten, Stellplatze und privaten Wege missen mit wasser-
durchlassigen Belagen befestigt werden
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser ist je
Bauparzelle ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen. Das Uber-
wasser der Rlcknhaltebecken ist direkt zu versickern bzw. wira Uber eine
Uberlaufleitung im Trennsystem dem stadtischen Kanal zugefuhrt.

Im Bauantrag ist der jeweilige Standort des Millcontainers auszuweisen.




D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen wird hingewiesen.

Dachbegrinungen sind zulassig.
Bei den AuRenpeleuchtungen sind insektenunschadliche Lampen zu verwenden.
Vorschlage zur Artenauswah| privater Grunbereiche:

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuRbdaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,
Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Grunbereiche:

GrolRbaume liber 15 m Hohe : Linden, Eichen, Ahorn, Eschen

Kleinbdume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Linde, Eiche, Ahorn, Esche, alle Obst- und Nuftbaume.

Geholze unter 4 m Hohe :
Roter Hartriegel, Pfaffenhiutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.
Straflenseits und zur freien Landschaft sina Schnitthecken unzulassig.
Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen,
Nadeigeholze sind im gesamten Baugebiet nicht zuldssig!



Satzung
iiber die 1. Z\nderung des Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB hat
der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 17.09.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.~Johannesbiihl* fiir das Allgemeine Wohngebiet Johannesbiihl, in der Fassung vom
10.05.2002 als

Satzung
Beschlossen.

§1

Réiumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl* in der Fassung vom 11.01.2000,
zuletzt geéindert am 01.07.2000 gilt unveréndert fort. Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes
Johannesbiihl dndert den Geltungsbereich nicht.

§2

Anderung der ,, Textlichen Festsetzungen*

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Johannesbiihl in der Fassung vom
11.01.2000, zuletzt gedndert am 01.07.2000 werden wie folgt gedndert:

1. Bauweise: Gebédudetyp E+U+D — 3 Vollgeschosse moglich
2. Wandhéohe: max. 7,00 m bei Gebiudetyp E+U+D.

§3

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderungssatzung des Bebauungsplanes besteht aus

1. Ubersichtslageplan M 1:5000

2. Lageplan M 1:1000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweise

3. Begriindung vom 11.01.2000, zuletzt geidndert am 30.05.2000.

§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,.Johannesbiihl* tritt mit der ortiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den 07.10.2002
Stady Waldmiinchen




« NS
1. AnderungsbeschiuR : ~
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 45‘052""‘2 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschiufl wurde am

.21, 98- 3020rtsblich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung :

Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Aps. 1 BauGB mit offentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir die Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.05.2002 hat in der Zeit vom 2¥.06-2002 s 75.07.200;
stattgefunden

3. Auslegung :

Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05 2002
wurde mit Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08 2002 s "“’%3‘9"3 .. 6ffentlich ausgelegt.

4. Satzung :

Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschiuf des Stadtrates vom 77.0%.292%

die Anderung des Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
10.05.2002 als Satzung beschlossen

5. Inkrafttreten :
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am @7 19:2992 gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht

Die Bebauungsplananderung mit Begrlindung wird seit diesem Tage zu den
Ublighen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmunchen, Zimmer Nr.
......2.. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden,

Waldmiinchen, den 10.05.2002 Am Rohrgarten 8 93449 Waldmiinchen
Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031



