A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

BEBAUUNGSPLAN

WA
GRZ

Bauweise

Wandhahe

Abstandsflachen

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
max. zuldssige Grundfldchenzahl 0,35 im WA

offene Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet: T
Gebaudetyp E + U + D - 3 Vollgeschosse maoglich
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig: !
je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten, . _
ausgenommen von dieser Regelung sind Ferienwohnungen
auf den Parzellen 20, 21, 30, 31 und 32.

max. 7,00 m bei GebaudetypE +U +D

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen

max. 3,50 m im Mittel be: sonstigen Garagen

Die Wandhdhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.
Als Bezugspunkt gilt das natirliche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Benauun_gspian ‘
gelten fUr die Abstandsfldchen ausschliefllich die Bestimmunger ger SayBO. |
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen. ‘
|
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2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Private Stellplatze

Niederschlags-

wasser

Millcontainer

Zugelassen sind fiir |
Hauptgebdude und Garagen Satteldach,versetztes Satteldach,
Kriiopelwalmdach, Vollwalmdach und Zeltdach i
24° - 34° ; |
Aneinandergebaute Garagen sinc mit der gleichen Dacnhneigung !
und Dachdeckung auszuflhren.

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegriinung zulassig |
Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zuldssig.
bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Dritte! der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzuldssig.
- Einfrie- Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht |
dungen Uberschreiten; sie sind aus senkrecnten quzlatten herzustellen.
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt;
an ruckwartigen und seitlighen Grundstlicksgrenzen sira auch hinter- i
oflanzte Maschendrahtzdune mit max. 1.00 m zulassig.
Sockel sind nur im Bereigh der Garagenzufahrt zulassig. !
max. 30 cm hoch, jegoch nicht hoher als das Gelande des
Oberliegers.
Griinordnung Je Parzelle ist mind. eir groftkroniger Laub- oder Obstroch-
stamm zu pflanzen.
Auf- Terrassen- bzw. StUtzmauern sind nur als Trockenmauern
schiittungen/ max. 80 cm hoch zuléssig.
Abgrabungen Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hone zuldssig.
Garagen- Die Garagenzufahrten, Stellplatze und privaten Wege missen mit wasser- i
zufahrten durchiassigen Belagen befestigt werden.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist je |
Bauparzelle ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen. Das L_Jber- f
wasser der Rlckhaltebecken ist direkt zu versickern bzw. wira Uber eine B
Uberaufleitung im Trennsystem dem stidtischen Kanal zugefiihrt. |

Im Bauantrag ist der jeweilige Siancort des Mullcontainers auszuweisen.

»JOHANNESBUHL*, 2. ANDERUNG

STADT: WALDMUNCHEN "
LANDKREIS: CHAM

REG.BEZIRK: OBERPFALZ

1. Anderungsbeschluss: .

Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat in der Sitzung vom 04.05.2004 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl“ im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 07.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung:
Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung in der Zeit vom
17.05.2004 bis 18.06.2004 statt.

3. Satzung:
Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.07.2004 die Anderung des
Bebauungsplanes gemil § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.07.2004 als Satzung
beschlossen.

4. Inkrafttreten:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 08.07.2004 gemidB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der }"\nderungs-Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr. 6, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungs-Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB wurde
hingewiesen.

W tinchen, den 08.07.2004
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| , 1. Biirgermeister

Stadt Waldmiinchen
-Bauamt-, 01.07.2004
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Auf-
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Aneinandergebaute Garagen sinc mit der gleichen Dacnhneigung
und Dachdeckung auszufuhren.

naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegriinung zula@ssig

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulgssig.
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? ,
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Dritte! der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen dlrfen eine Hohe von 1,00 m nicht
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Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt;

an ruckwartigen und seitlichen Grundstlcksgrenzen sira auch hinter-
oflanzte Maschendrahtzdune mit max. 1.00 m zulassig.

Sockel sind nur im Bereigh der Garagenzufahrt zulassig.

max. 30 cm hoch, jegoch nicht hoher als das Gelande des
Oberliegers.

Je Parzelle ist mind. eir groltkroniger Laub- oder Obsthoch-

stamm zu pflanzen.

Terrassen- bzw. StUtzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 80 cm hoch zuldssig.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hone zuldssig.

Die Garagenzufahrten, Stellpldtze und privaten Wege missen mit wasser-
durchiassigen Belagen befestigt werden.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist je
Bauparzelle ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen. Das Uber-
wasser der Riickhaltebecken ist direkt zu versickern bzw. wira Uber eine
Uberlaufleitung im Trennsystem dem stadtischen Kanal zugefihrt.

Im Bauantrag ist der jeweilige Sia~cort des Mdllcontainers auszuweisen.
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Anderungsbeschluss: .
Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat in der Sitzung vom 04.05.2004 die 2. Anderung des

Bebauungsplanes ,,Johannesbiihl“ im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 07.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiligung:
Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung in der Zeit vom
17.05.2004 bis 18.06.2004 statt.

Satzung:
Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.07.2004 die Anderung des

Bebauungsplanes gemiB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.07.2004 als Satzung
beschlossen.

Inkrafttreten:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 08.07.2004 gemidl § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Anderungs-Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr. 6, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der ﬁ&nderlmgs-Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB wurde
hingewiesen.

AW tinchen, den 08.07.2004
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L , 1. Blirgermeister

Stadt Waldmiinchen
-Bauamt-, 01.07.2004
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