ZEICHENERKLARUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet als Ladengebiet
(§ 11 (2) BauNVvO)

SO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

‘ Grundfiche der baulichen Anlage
Lk 2
| unter 1200m* | < 16 (2) und 19 BauNVO)
0.80 Grundflachenzahl
"M ’ (§ 16 (2) und 19 BauNVO)
| Vollgeschosse
(§ 16 (3) und 20 BauNVO)
800
EEEJ:e:ngsonamEZImarkt zulassige Verkaufsnutzfldche je Nutzungseinheit

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVvO)

Baugrenze

(§ 23 (3) BauNVO)

AuRerhalb der Baugrenzen sind zuléssig: untergeordnete Bauteile,
Anlieferrampen mit Uberdachungen

abweichende Bauweise,
Gebéaudelangen tber 50,0m sind zuléssig

| Re?elschnitt 3-3
0 . M= 1:200

k

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)
Verkehrsgrin
StraRenverkehrsflache
offentlicher Gehweg

Private Grunflachen (§9 (1) 15 BauGB)

- private Griinflache

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

[: Ausgleichsflache nach dem Naturschutzgesetz

Flachen fur das Anpflanzen u. die Erhaltung v. Bdumen, Strduchern
u. sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
(§9 (1) 25a und b BauGB)

. Pflanzgebot fiir Einzelbaume
. Erhaltungsgebot fiir Einzelb&ume
@@  Pflanzgebot Straucher
Sonstige Planzeichen
&E&EH‘I}B Flachen fiir Stellpldtze .
(§9 (1) 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Bahnhofgelande Waldminchen und Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes

(§9 (7) BauGB)

Dacheindeckung:
Stahlblech-Welltafeln, rot

Gehweg  Bahnhofzufuhrstrale
(Bestand) (Bestand) o

— Grenze (Bestand)
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% o +4.70
TR
5
| +0.00
Gleisanlage DB _l A
mind. 3.0

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Pultdach mdgliche Dachform: versetzte Pultddcher
(gilt nicht fur Bestandsgebdude)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art d. baul. Nutzung — SO [
BGF je Nutzungseinheit — unter 1200 m*

— Zahl der Vollgeschosse

Pulidach 10-35°  — Dachform u. -neigun
GRZ — 080 utdac ac eigung
ter 800 m?
Verkaufsnutzflédche Lsbensmtigmard | 2 — Bauweise

je Nutzungseinheit  unter 500

HINWEIS zu den Regelschnitten 1-1 und 2-2:
Diese gelten unverandert, bis auf das Material der
Dacheindeckung. Das wird auch mit Stahiblech-
Welltafeln in rot festgesetzt!

Nachrichtliche Hinweise
815/_d Flurnummer

+— Grundsticksgrenzen, Bestand
— bestehende Bebauung

geplante Situierung der Gebaude
mit Dachverlauf

[ =] || Anlieferrampe/n

11% Grundstlickszufahrten (Ein- und Ausfahrt)
P+R Park- und Ride-Anlage
bestehendes, denkmalgeschiitzes
ehemaliges Bahnhofsgebaude
IJ "[777| bestehende Boschung

___%” é;’f_se:;;“ geplante Anderung der Bahnhofzufuhrstrae
T ~e==d Grundstiicksgrenzen, geplant (unverbindlich)

Héhenschichtlinien, Bestand (Angabe in m. 0.NN)

i v

Alle zeichnerischen Angaben gelten nur in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen!

1. ANDERUNG des BEBAUUNGSPLANES mit integrierter Griinordnung "BAHNHOFGELANDE WALDMUNCHEN"
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Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23 September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585).

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007 S. 588), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2009 (GVBI. S. 630).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90)
- In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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ZEICHENERKLARUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

SOL

Sondergebiet als Ladengebiet
(§ 11 (2) BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

unter 1200m?

0,80

unter 800 n?
Lebensmittelmarkt
unter 900 m?

Bauweise (§9 (1

o o e e =

Grundflache der baulichen Anlage
(8§ 16 (2) und 19 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 (2) und 19 BauNVO)

Voligeschosse
(§ 16 (3) und 20 BauNVO)

zulassige Verkaufsnutzfldche je Nutzungseinheit

) 2 BauGB, § 22 BauNvO)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVvO)

Baugrenze

(§ 23 (3) BauNVO)

AuRerhalb der Baugrenzen sind zuléssig: untergeordnete Bauteile,
Anlieferrampen mit Uberdachungen

abweichende Bauweise,
Gebéaudelangen dber 50,0m sind zulassig



Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

— Verkehrsgriin

=+ StraRenverkehrsflache
e -~ gffentlicher Gehweg

Private Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

- private Griinflache

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Ausgleichsflache nach dem Naturschutzgesetz

Flachen fur das Anpflanzen u. die Erhaltung v. Badumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen fir Bepflanzungen
(§9 (1) 25a und b BauGB)

. Pflanzgebot fiir Einzelbaume
. Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume
@ Pflanzgebot Straucher

Sonstige Planzeichen
ELL } ] E 1 { | Fléachen fur Stellplatze
LU | (§9 (1) 4 BauGB, § 21a BauNVO)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Bahnhofgelande Waldminchen und Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(§9 (7) BauGB)




Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

Pultdach magliche Dachform: versetzte Pultddcher
(gilt nicht fur Bestandsgebéude)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art d. baul. Nutzung — SO [ — Zahl der Voligeschosse
BGF je Nutzungseinheit — unter 1200 m* i _
GRZ — 0% Puitdach 10-35 Dachform u. -neigung
Verkaufsnutzflache  unter 800 m' " o :
je Nutzungseinheit o SR e Bauweise




Nachrlchthche Hinweise

— Flurnummer
+— Grundstiicksgrenzen, Bestand
~ bestehende Bebauung

geplante Situierung der Gebaude
mit Dachverlauf

Anlieferrampe/n

1% Grundstiickszufahrten (Ein- und Ausfahrt)

P+R Park- und Ride-Anlage

bestehendes, denkmalgeschiitzes
ehemaliges Bahnhofsgebdude

bestehende Boschung

Ge%” g "1 geplante Anderung der Bahnhofzufuhrstrale
B el Tt

T~e=>——=4— Grundstiicksgrenzen, geplant (unverbindlich)

Héhenschichtlinien, Bestand (Angabe in m. (.NN)

Alle zeichnerischen Angaben gelten nur in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen!



1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Bahnhofgelande Waldmiinchen*
Textteil

Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Bahnhofgelinde Waldmiinchen*

Nach § 2 Abs. 1, § 8 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1, §§ 9 und 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBIL. I S. 3316) in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung erlisst der Stadtrat Waldmiinchen am
05.10.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bahnhofgelinde Waldmiinchen* als

Satzung

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich
Der ridumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bahnhofgelénde
Waldmiinchen* ist dem zeichnerischen Teil des Anderungsbebauungsplanes vom 26.05.2010,
erginzt am 13.07.2010 zu entnehmen. Der ridumliche Geltungsbereich der 1. Bebauungs-
planinderung umfasst den gesamten bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,,Bahnhofgelinde Waldmiinchen*; der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
andert sich durch die 1. Anderung nicht.

§ 2 Inhalt der Bebauungsplaninderung
Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bahnhofgelinde Waldmiinchen* ergibt sich
aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom 26.05.2010, ergdnzt am
13.07.2010. Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,,Bahnhofgelinde Waldmiinchen* weiter.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bahnhofgelinde Waldmiinchen*
besteht aus:
Deckblatt
Praambel (Satzungstext)
Begriindung
Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
Zeichnerische Festsetzungen
Textliche Festsetzungen
Textliche Hinweise
Verfahrensschritte

00 4N B i DD

) § 4 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bahnhofgelainde Waldmiinchen® tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Bahnhofgelande Waldmiinchen®

Textteil
1T TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bautyp, Verkaufsflichen
i) Art der baulichen Nutzung
Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan.
1.2  Mal der baulichen Nutzung
Ergiinzung der bisherigen Festsetzungen wie folgt:

Zuléssige Grundflachenzahl: 0,80

2, Gebiudestellung

Fiir das Sondergebiet Ladengebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO gilt:

Dachform - Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan.
Dachneigung : entspr. Regelbeispielen 1, 2 u. 3, 10° bis 35°
Dacheindeckung : Stahlblech-Welltafeln, rot

Auf den siidlichen Steildachstreifen sind Solarzellen zur alternati-
ven Energiegewinnung zulédssig.

Wandhohe - entspr. Regelbeispielen 1,2 u. 3
Ab ausgeglichenem Gelénde fiir die Gebiude
Firsthéhe - entspr. Regelbeispielen 1,2 u. 3
Wandfassaden : Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan.

3. Stellpliitze

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

4. Auflenwerbung und -beleuchtung

Ergdnzung der bisherigen Festsetzungen wie folgt:

Von Werbeanlagen und AuBenbeleuchtungen darf dariiber hinaus keine Beeintrichtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahn-
personals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) entstehen. Zum Schutz der

heimischen Insektenwelt sind nur insektenunschidliche Leuchtsysteme zuldssig.
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Bahnhofgeldnde Waldmiinchen*
Textteil

5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

6. Griinordnung und Freifliichengestaltung

6.1.1 Offentliche Griinflichen

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

6.1.2 Private Griinflichen

Erginzung der bisherigen Festsetzungen wie folgt:

C) Bei Pflanzungen in der Nihe der Bahnanlagen sind der Abstand und die Art der Bepflanzung
so zu wihlen, dass bei Windbruch nichts in die Gleisanlagen fallen kann. Der Mindestpflanz-
abstand zur nichstgelegenen Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstinde sind dauerhaft zu gewihrleisten und durch
geeignete Maflnahmen sicher zu stellen.

6.1.3 iibrige private Griinfliichen

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

6.1.4 Geholze

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

6.2 Freiflichengestaltungspline

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

6.3  Zeitpunkt der Pflanzungen

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

7. Fliichenversiegelung

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

8. Niederschlagswasserversickerung
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen und das nicht breitflichig versickernde der

befestigten Freiflichen ist Rigolen (aus Grobkies oder Kunststoffkérper) zu zufiihren in diesen
zur Versickerung zu bringen. Ergiinzend wird auf Punkt 4.2 der textlichen Hinweise verwiesen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Bahnhofgelande Waldmiinchen”
Textteil

9. Einfriedungen
Einfriedungen sind aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig, ebenso unzuldssig sind Sockel-

mauern und dergleichen die eine Barrierewirkung auf Kleintiere haben. Ausgenommen sind
Stiitzmauern im Bereich von Zufahrten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Bahnhofgelande Waldmiinchen*
Textteil

III TEXTLICHE HINWEIS

j # Archiiologie / Denkmalschutz

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

2. Untergrundverhiltnisse

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

3. Bauschuttrecycling

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

4. Wasserwirtschaft

4.1  Grundwassersituation

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan
4.2  Entwiisserung des Baugrundes

Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan

3. Immissionsschutz
Keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan
5.1  Immissionen durch den angrenzenden Bahnbetrieb auf das Plangebiet

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherm, Grundstiickseigentiimers oder sons-
tiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterungen,
Lirm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen
und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschidigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden konnen, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenhahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls vom
Antragsteller, Bauherrn oder Grundstiickseigentiimer auf dessen eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen wie z. B. Lirmschutzwinde vorzusehen / einzubauen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Bahnhofgelinde Waldmiinchen*

Textteil
IV  VERFAHRENSSCHRITTE
1. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 04.05.2010
7. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der vorge- 20.05.2010
zogenen Biirgerbeteiligung
3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 27.05.2010 bis 28.06.2010

4. Voranhorung Triger offentlicher Belange, § 4 Abs. 1 BauGB  25.05.2010 bis 28.06.2010

5. Behandlung der Stellungnahmen aus der vorgezogenen 06.07.2010
Biirgerbeteiligung und Voranhdrung mit Abwégung

6. Bekanntmachung der ordentlichen Biirgerbeteiligung nach 09.07.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB

7. Ordentliche Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 19.07.2010 bis 19.08.2010

8. Anhorung Triger offentlicher Belange, § 4 Abs. 2 BauGB 15.07.2010 bis 16.08.2010

9. Behandlung der Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung 05.10.2010
und Anhérung mit Abwégung

10. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 05.10.2010

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten 13. DKT. 2010

Waldmiinchen, den 1 3. 0KT. 2010 tadt W inchen

ST

(Siegel)

. Biirgermei
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