1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der
e ke ; Baunutzungsverordnung vom 15. Sept. 1977 (BGB1 I S. 1763) in
; offener Bauweise.
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2) Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-
- zahlen sind bindend. Das Hindestﬁijtenverhaltnis: L&nge zur
Breite darf 5 : 4 nicht unterschreiten. Anbauten sind zullssig,
wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet
sind (h8chstens 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebdudes).
o SockelhShen sind zuldssig bis zu max. 50 cm parallel zum Gel¥nde
R verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gem#f Regelbeispiel, in
) den StraBenziigen einheitlich. Dachilberstinde an Traufen sind
zuléissig bis max. 90 cm, am Ortgang bis max. 100 ecm. Die Trauf-_
h8he darf beim Typ "E+U" an der Talseite, gemessen vom natilr-
lichen Geld&nde ab, 6,30 m nicht {iberschreiten. Der Ausbau des
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. " : Dachgeschosses ist nur zuldssig, soweit er ohne Anbringen von
=y Dachgauben erfolgt. Dachgauben sind unzullssig.
! AuBenputz als Glatt- oder Raunputz in gedeckten Farben.

3) Nebengebdude (Garagen): s .

M=1: 1000

P : Zugelassen sind gemauerte Nebengeblude nur an den im Bebauungs-
/‘ plan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Haupt-
v gebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemd#8 Regel~-
& : beispiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im
@ ' Bebauungsplan an der Grundstlicksgrenze errichtet werden dlirfen,
= sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Er-
g 1 richtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nach-
T : bargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhbhe,
3 Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze
3 ‘““-\\\ bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festge-
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' sehen sind, wird hierfiir gemdR § 22 Abs, 4 BauNV0 ein Grenzbau~
/ \ it W SI~ ! recht festgesetzt.
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Aufenwerbung:

|k , i Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an
| [ ) | Gebduden mit Geschlften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
[ [k : : : ‘ verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb#udefront sind
25}\ / ff 68 | auf eine gemeinsame Flidche von 1 gqm zu beschrinken. Bei Leacht-
‘ ; reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
; \ unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fldchenma® von
. L 0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht {iberschreiten.

e .: "hma} i ; 5) Einfriedungen:

- Zulldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw. son-
/ B, ; stigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, bis h&chstens 1,00 m
g‘ . '; H¥he, einschlieBlich Sockel, wobei die SockelhBhe nicht mehr als

= v j 1/4 der Gesamth®he der Einfriedung betragen darf. Ziune milssen

£ £ | vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen

0 7 = F20, P e Rt e ; StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwen-
- - A e r ’J_éyg,_ ; den. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den

£ ~ e z ' einzelnen Strafenziigen. Garageneinfahrten diirfen nicht einge-

) 5 A —~ SYLL/ , _fj*f“ zdunt werden.

7 : B — — : An der Nord- und Ostgrenze des Baugebietes sind die Fundamente

dUﬁﬁ Eey : ‘ filr BEinfriedungen mit dem anschlieBenden Gel#nde h8hengleich zu
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| 6) Terrassen: machen.
& it ] % Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die BSschungen dem natiir-

lichen Geldnde eingefligt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm
H8he mit Bepflanzung.

7) Bepflanzung:

g | Die Vorgidrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.
Alle vOpgandencn Bdume und Strducher sind zu erhalten.

Je 300 m” Grundstiick ist ein groSkroniger NLaubbaum (auch Obst-Hoch-
stamm zu pflanzen. Die private Griinfiléiche ist nach beigefiigter Fest
setzung zu bepflanzen (siehe Anhang zur Begriindung).

356 » 8) Freileitungen:

BRY ! Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind
' : nur zullssig im rilckwdrtigen Teil der Grundstilcke. Dachstdnder
sind, soweit m8glich, auf der der StraBe abgewandten Dachfliche

zu errichten.
’//// 9) Abstandsflﬁchgﬁi
| Die Abstandsflichen, Abstand Hauptgebfude - seitliche Nachbar-
. ; grenze, haben bei Gebiuden mit Erdgeschof und Untergeschof
! mindestens 4,00 m zu betragen, soweit nicht durch die seit-
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lichen Baugrenzen grdfere Grenzabstinde gcfordert_werdon.
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1)

2)

3)

4)

Nutzun&aart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung vom 15. Sept. 1977 (BGB1 I S. 1763) in
offener Bauweise.

Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschof-
zahlen sind bindend. Das Hindestgijtenverhaltnis: L4nge zur
Breite darf 5 : 4 nicht unterschreiten. Anbauten sind zullssig,
wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet
sind (h8chstens 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes).
Sockelhthen sind zuldssig bis zu max. 50 cm parallel zum Gel¥nde
verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gem#f Regelbeispiel, in
den StraBenzfligen einheitlich. Dachilberstinde an Traufen sind
zuldissig bis max. 90 cm, am Ortgang bis max. 100 cm. Die Trauf-_
h8he darf beim Typ "E+U" an der Talseite, gemessen vom natfir-
lichen Gel&nde ab, 6,30 m nicht lberschreiten. Der Ausbau des
Dachgeschosses ist nur zuldssig, soweit er ohne Anbringen von
Dachgauben erfolgt. Dachgauben sind unzullfssig.

AuBenputz als Glatt- oder Raquutz in gedeckten Farben.

Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur an den im Bebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Haupt-
gebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemdR Regel-
beispiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im
Bebauungsplan an der Grundstlicksgrenze errichtet werden dfirfen,
sind sie auch an der Grundstificksgrenze zu errichten. Bei der Er-
richtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nach-
bargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhbhe,
Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze
bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festge-
setzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstilicksgrenze vorge-
sehen sind, wird hierfilr gemd8 § 22 Abs. 4 BauNVQO ein Grenzbau=-
recht festgesetzt.

AuBRenwerbung:

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an
Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn gie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb#udefront sind
auf eine gemeinsame Fliche von 1 qm zu beschridnken. Bei Leucht~
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzulldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein FlichenmaB von
0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht {berschreiten.



5)

6)

7)

8)

9)

Einfriedungen:

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw. son-
stigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, bis h&chstens 1,00 m
H8he, einschlieBlich Sockel, wobei die SockelhBhe nicht mehr als
1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Zdune milssen
vor den SHdulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen
StraBenzilgen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwen-
den. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den
einzelnen Strafenziigen. Garageneinfahrten diirfen nicht einge-
zdunt werden.

An der Nord- und Ostgrenze des Baugebietes sind die Fundamente
filr Einfriedungen mit dem anschlieBenden Gelinde h&hengleich zu
Terrassen: machen.

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die BSschungen dem natiir-
lichen Geldnde eingefligt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm
H8he mit Bepflanzung.

Begflanzung:

Die Vorgdrten sind als Zierglirten anzulegen und zu unterhalten.
Alle vopgandenen Bidume und Stréucher sind zu erhalten.

Je 300 m” Grundstiick ist ein groSkroniger Laubbaum (auch Obst-Hoch-
stamm zu pflanzen. Die private Griinfilléche ist nach beigefiigter Fest
setzung zu bepflanzen (siehe Anhang zur Begriindung).

Freileitungen:

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind
nur zullssig im rickwértigen Teil der Grundstilcke. Dachstidnder
sind, soweit m8glich, auf der der StraBe abgewandten Dachfliche
zu errichten.

Abstandsflichen:

Die Abstandsflichen, Abstand Hauptgebfude - seitliche Nachbar-
grenze, haben bei Gebiuden mit ErdgeschoB und Untergeschof
mindestens 4,00 m zu betragen, soweit nicht durch die seit-

lichen Baugrenzen gr8fere Grenzabstinde gefordert werden.
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1 AUSLEGUNG

Der Bebouyngspian wurde mit der
Begrundung gemafl § 20 Absatz 6
B Bau G vom. 8 12 1962. . bisl 0 01. 1983
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e h’lana:
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