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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Obere Ilofzell* in der Fassung vom 30.11.1984

T WALDMUNCH L ANDKREIS CHZ
pAs BauceBieT,,Obere Hofzell” N cega “5

Anderung der Textlichen Festsetzungen

- BEBA
Priambel
Nach § 13 1.V. mit § 10, § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat Waldmiinchen am

19.09.2006 die
e |

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauun gsplanes ,,Obere Hofzell, Geigant
in der Fassung vom 15. September 2006 beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell* fiir den Geltungsbereich
A l L G . !\ c . nach § 1 werden unter 1.2, 2.2.1 und 2.2.2 geéndert.
NEC Wi dANGE Als Dachformen sind neben dem Satteldach kiinftig die Dachformen versetztes Pultdach
. NS ‘ ,
. | o M E I \I ~ AR “! IN G E. B l E T ! N O FF E N E R B A U W E l S E Kriippelwalmdach, Walmdach und Zeltdach zugelassen.
- - Das gilt fiir das ganze Baugebiet. Das Plangebiet indert sich nicht.
TEXTLICHE FRSTSETZUNGEN
4, ANDERUNG ngch $13ik. m/} $3Abs.2 vnd $4Abs 2 BOwWEB und § 10 Bao @B

Allgemeines Wohngebiet (WA) Q W % { /(Tf?

Redoudaenft 4 05 Joc *

1.1 Nutzungsart =%3§§D

Bei 1.2 (Hauptgebiude) Satz 1 ist festgesetzt: Das gilt nicht fiir die Dachform Zeltdach.

Bei 2.21 (bei den geplanten Wohngebiuden mit eingetragenen Geschofzahlen, Hochstgrenze
I+D) sind neben dem Satteldach, die Dachformen ,,Versetztes Pultdach Dachneigung 15-25°,
Kriippelwalmdach 22-36°, Walmdach 22-32°, Zeltdach 22-32°“, festgesetzt.

1.0 Art der baulichen Nutzung Folgende landschaftsfremde Pflanzenaiten sollen nicht verwendet

werden: '

' 5 Bei 2.2.2 (Héchstgrenze 11 Erdgeschof3 und ObergeschoB) sind neben dem Satteldach
I ) GehBlze mit auffilliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z. B. | o e ° ° B
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, B_l'utberb.erit; e, Blay- 1_ Versetztes Pultdach 15-25°, Kriippelwalmdach 22-36°, Walmdach 22-32°, Zeltdach 22-32°,
fichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen ; festgesetzt.
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. |
_ . | §3

Bestandteile der Satzung

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGBl S. 1757) in offener
Bauwelse. :

1.2 Hauptgebiude II) Alle Gehdlze mit unnatlirlichen h#ngenden oder pyramidal-

aufrechten Wuchsformen, wie z. B,: Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, S&uleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten
der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die GebHude sind als lagernde Bauk®rper mit mittigem First zu
konzipieren. Das Seitenverhlltnis von Linge (Traufe) zu Breite

Textliche Festsetzungen
Begriindung vom 15.09.2006

(Giebel) darf nicht weniger als 5 : 4 betragen. das g/t moht fir
die dach form ,Zeliclach. et s i T

Vor- und Riickspriinge an der Gebdudefront (Loggien) sind zu ver-

meiden. Stattdessen sind freihingende oder aufgestidnderte Balkone

vorzusehen. ‘

Der AuBenputz ist in ortsilblichem Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Farben herzustellen. Malerisches Dekor und sonstige Motiv-
malereien sind an den von 8ffentlichem Raum aus einsehbaren

und der S&uleneiben (Taxus baccata), sowlie der Essigbaum
(Rhus typhina). _ ST

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicks-
grenzen kdnnen auBer Striuchern auch Schnitthecken angelegt
werden, wobei jedoch keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
werden dirfen. Fiir die Berankung von Winden sind geeignet alle
Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell*, Geigant fiir den Geltungsbereich
(§ 1) tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Alle bisherigen Festsetzungen, Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen und
Hinweise des Bebebaungsplanes in der Fassung vom 30. November 1984 bleiben in Vollzug.

‘ Ausgenommen davon sind die geénderten Textlichen Festsetzungen der 1. Anderung, des
Bebauungsplanes, in der Fassung vom 15.09,2006.
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: Fassadenteilen unzullssig.

_ . 2.0 Ma8 der baulichen Nutzung
Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieslich in Sl
Holz zulissig. Die farbige Behandlung des Holzes sollte in natur- 2.1 Zahl der Vollgeschosse
farbenen, nichtdeckenden, hellbraunen Holzschutzanstrichen er-

folgen.

o EL R

T L B e Waldmiinchen, den 20.09.2006 /"
Im WA-Gebiet zweli Vollgeschosse als H8chstgrenze. R i %
GRZ und GFZ nach § 17 der Baunutzungsverordnung. ! L

Haustliren sind einflugélig-vorzusehenﬂund in Holz auszubilden.
Die Garagentore sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.

2.2 Geplante Wohngebdude mit eingetragenen GeschoBzahlen ; Zﬁﬂ Waiff,fi;

| GroBflléchige Treppenhauséffnungen aus Glasbausteinen sind unzu- Mittelstrich = Firstrichtung

; ldssig.
% g ) > | . als Hbchstgrenze ErdgeschoB und -ausgebautes .
: FensterS8ffnungen sind nur als stehende Rechteckformate zullssig; | : I+D Dachgescho8, %ﬁ‘f.’};ﬁ.ﬁﬂ&,’f’?ﬁ,ﬁ;ﬁ’”"““f Lxppetiting :

| liegende Fensterdffnungen sind durch kr#ftig ausgebildete Setz-

_ = |
h8lzer in stehende Rechteckformate zu untergliedern. Dachform/Dachneigung: .%%;ﬁ?ﬂfﬁl}, 287435, Nggeizte oldack 16-25 °

- )
Dachdeckung: ziegeldeckung in der FATHL" Zalkdach22:32°
Vordécher sind in einfachen herk®mmlichen Pultdachformen in Holz naturrot
| und ziegelgedeckt herzustellen. Dachgauben: sind ab 32° Dachneigung als
i _ Einzelgauben bis 1 m2 Vogder-
i Die BaukOrper sind dem natlirlichen Gel#ndeverlauf anzupassen. ansichtsfliche bis maximal 3,0 m
i Talseitige Auffilllungen sind weitl¥ufig anzuplanieren. Harte vom Ortgang entfernt zullssig
i Geldndekanten sind zu vermeiden. Die Gel¥ndeneigungen sind auf Kniestock: zuldssig bis maximal 1,0 m,
I maximal 1 : 2 festzulegen. Tatsichlich erforderliche Stiitzmauern gemessen von OK Rohdecke bis
i sind auf maximal 60 cm zu begrenzen, zu begriinen oder als Trocken- OK FuBpfette
| mauern auszubilden. Sockelhdhe: maximal 0,30 m
! Traufhthe: talseitig nicht iber 4,30 m
‘1.3 Garagen und Nebengebdude Dachiibersténde: giebelseitig ohne Balkon 0,50

m
giebelseitig mit Balkon 1,80 m
traufseitig ohne Balkon 0,60 m
traufseitig mit Balkon 1,50 m

Garagen sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen

i zuldssig, Putzart und Farbe wie Hauptgeb#dude. Mit dem Haus ver-

bundene Nebengebdude sind in die Dachfliche einzubinden. Bei

Querstellung der Garage zum Wohnhaus ist diese einzuschiften. .

Das Abschleppen des Daches bei Einzelgaragen kann als Ausnahme 2.2.2
zugelassen werden. TraufhShe nicht iiber 2,75 m, Kellergaragen I i
sind unzuldssig. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachform/Dachneigung: Satteldach 28 - ;bqo Yosiots te dylicln ch18-25°
Dachneigung den zugehSrigen Hauptgebduden anzupassen, Wrippelcim dach 32-56 % Walmdedh 22-32° Zeltelac 22-5L

als Hochstgrenze ErdgeschoB8 und ein Obergeschos

O 1 = N

E ;
g Anbauten und Nebengeb#ude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Die Dachdeckung: Ziegeldeckung in der Farbe
! Traufanordnung ist keinesfalls h8her als der Hauptbau vorzusehen. . haturrot
E Dachgauben: nicht zuldssig
3 Zwischen Garagentor und 8ffentlicher Verkehrsfléche muBS ein Ab- Kniestock: bis maximal 0,40 m zuldssig
i stand von mindestens 5,00 m freigehalten werden. SockelhBhe: maximal 0,30 m
L Traufhbhe: talseitig nicht iilber 6,30 m
%l Garagen, diean der Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden, sind Dachiiberstédnde: giebelseitig ohne Balkon 0,50 m
i in ihrer Gestaltung, Dachneigung und Dachdeckung aufeinander giebelseitig mit Balkon 1,80 m
i abzustimmen, traufseitig ohne Balkon 0,60 m
i Sonstige Nebengebdude sind innerhalb und auch auBerhalb der iiber- traufseitig mit Balkon 1,50 m
i

baubaren Fldche zulldssig, wobei sie auBerhalb der iiberbaubaren
{ ldche eine Kubatur von 50 m” nicht ibersteigen diirfen.



TEXTLICHE FESTSET&UNGEN
4, ANDERUNG nach §13iV. mit 5 3Abs.2 vnd $4Ab2 BOWEB und § 10 B0 GB

Allgemeines thngebiet (WA) <\$ 35‘( 4 U\
1.0 Art der baulichen Nutzung Eﬁ%@xﬂﬁgdnxﬁz Qi@ )QQI
1.1 Nutzungsart -ﬁﬁ:xj

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGBl 8. 1757) in offener
Bauwelse.

1.2 Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die GebHude sind als lagernde Bauk®rper mit mittigem First zu
konzipieren. Das Seitenverhlltnis von Linge (Traufe) zu Breite
(Giebel) darf nicht weniger als 5 : 4 betragen. Das g:li nicht fir

die dach form , 2¢ltclach.
Vor- und Riickspriinge an der Gab&udafront (Loggian) sind zu ver-
meiden. Stattdessen sind freihingende oder aufgestinderte Balkone
vorzusehen.

Der AuBenputz ist in ortsilblichem Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Farben herzustellen. Malerisches Dekor und sonstige Motiv-
malereien sind an den von 8ffentlichem Raum aus einsehbaren
Fassadenteilen unzuldssig.

Balkonbrﬁstungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieglich in
Holz zulédssig. Die farbige Behandlung des Holzes sollte in natur-
farbenen, nichtdeckenden, hellbraunen Holzschutzanstrichen er-
folgen.

Haustliren sind einflugélig-vorzusehendund in Holz auszubilden.
Die Garagentore sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.



1.3

Grofflléchige Treppenhaustffnungen aus Glasbausteinen sind unzu-
ldssig.

Fenster8ffnungen sind nur als stehende Rechteckformate zullissig;
liegende Fensterdffnungen sind durch kr#ftig ausgebildete Setz~
h8lzer in stehende Rechteckformate zu untergliedern.

Vordicher sind in einfachen herk®mmlichen Pultdachformen in Holz
und ziegelgedeckt herzustellen.

Die Baukdrper sind dem natlirlichen Gel#ndeverlauf anzupassen.
Talseitige Auffilllungen sind weitl#ufig anzuplanieren. Harte
Geldndekanten sind zu vermeiden. Die Geldndeneigungen sind auf
maximal 1 : 2 festzulegen. Tats¥chlich erforderliche Stiitzmauern
sind auf maximal 60 cm zu begrenzen, zu begriinen oder als Trocken-
mauern auszubilden.

Garagen und Nebengeb#iude

Garagen sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
zuldsslg, Putzart und Farbe wie Hauptgebdude. Mit dem Haus ver-
bundene Nebengebdude sind in die Dachfl&che einzubinden. Bei
Querstellung der Garage zum Wohnhaus ist diese einzuschiften.

Das Abschleppen des Daches bei Einzelgaragen kann als Ausnahme
zugelassen werden. TraufhShe nicht {iber 2,75 m, Kellergaragen
sind unzuldssig. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und
Dachneigung den zugehdrigen Hauptgebauden anzupassen,

Anbauten und Nebengebdude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Die
Traufanordnung ist keinesfalls h8her als der Hauptbau vorzusehen.

Zwischen Garagentor und 8ffentlicher Verkehrsfl&che mufB ein Ab-
stand von mindestens 5,00 m freigehalten werden.

Garagen, diean der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind
in ihrer Gestaltung, Dachneigung und Dachdecikung aufeinander
abzustimmen.

Sonstige Nebengebdude sind innerhalb und auch auBerhalb der Uber-
baubaren Fldche zullssig, wobhei sie auBerhalb der tiberbaubaren
Fldche eine Kubatur von 50 m” nicht {ibersteigen diirfen.



Folgende landschaftsfremde Pflanzenhiten sollen nicht verwendet
werden: o :

I ) Gehtlze mit auffilliger Laub- oder Nadelf#rbung, wie z. B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen i
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. |

II) Alle Geh8lze mit unnatlirlichen h#ngenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z. B.: Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, SHuleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten
der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der sduleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum

(Rhus typhina).

Bel der Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicks-
grenzen kdnnen auBer Striuchern auch Schnitthecken angelegt
werden, wobei jedoch keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
waerden dirfen. Fiir die Berankung von Winden sind geeignet alle
Efeu- und Parthenocissus-Ar {Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

Mag der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Vollmaahdé!_g:-_.- ey

Im WA-Gebiet zwei Vollgeschosse als Hdchstgrehze.w*7
GRZ und GFZ nach § 17 der Baunutzungsverordnung.



2.2 Geplante Wohngebdude mit eingetragenen GeschoBzahlen

Mittelstrich = Firstrichtung

2agil . als Hbchstgrenze Erdgeschof ?%fugusgifazﬁgs[ e
h Chommen’, yerse feifes Pulida uppelwaim-
I+D Dachgescho8, %ﬁd, wg-& cm;;,’, Zc}lda ;: i SF ;
y : o o é
Dachform/Dachneigung: ‘g&;ﬁ?&aﬁ% | g} _’wg.gn _ Jﬁ"“f:} fet }ulda:'h ;"uoai
Dachdeckung: Ziegeldeckung in der PFArbg ' .Zeldaobazds
naturrot o
Dachgauben: sind ab 32" Dachneigung als

Einzelgauben bis 1 m2 Vogder-

ansichtsfléche bis maximal 3,0 m

vom Ortgang entfernt zulldssig
Kniestock: zuldssig bis maximal 1,0 m,

gemessen von OK Rohdecke bis

OK FuBpfette

Sockelhdhe: maximal 0,30 m
Traufhthe: talseitig nicht lber 4,30 m
Dachliberstédnde: giebelseitig ohne Balkon 0,50 m

glebelseitig mit Balkon 1,80 m
traufseitig ohne Balkon 0,60 m
traufseitig mit Balkon 1,50 m

2:2:2 ] ' als Hbchstgrenze ErdgeschoB8 und ein ObergeschoB

Il

I : : ~ 390 reketsteFulicla ch18-28°
Dachform/Dachneigung: _ﬁ%}}:ﬁ%{gla:a 28.5% . Waiusiata e e

Dachdeckung: ziegeldeckung in der Farbe ’
. naturrot

Dachgauben: " nicht zuldssig

Kniestock: bis maximal 0,40 m zuldssig

SockelhBhe: maximal 0,30 m

Traufhbhe: talseitig nicht Uiber 6,30 m

Dachilbersgtédnde: giebelseitig ohne Balkon 0,50 m
giebelseitig mit Balkon 1,80 m
traufseitig ohne Balkon 0,60 m
traufseitig mit Balkon 1,50 m



Priaambel

Nach § 13 1.V. mit § 10, § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat Waldmiinchen am
19.09.2006 die

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell, Geigant
in der Fassung vom 15. September 2006 beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der Gceltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Obere 1lofzell* in der Fassung vom 30.11.1984
gilt unverindert fort.

§2

Anderung der Textlichen Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell* fiir den Geltungsbereich
nach § 1 werden unter 1.2, 2.2.1 und 2.2.2 geiindert.

Als Dachformen sind neben dem Satteldach kiinftig die Dachformen versetztes Pultdach,
Kriippelwalmdach, Walmdach und Zeltdach zugelassen.

Das gilt fiir das ganze Baugebiet. Das Plangebiet dndert sich nicht.

Bei 1.2 (Hauptgebdude) Satz 1 ist festgesetzt: Das gilt nicht fiir die Dachform Zeltdach.

Be1 2.21 (bei den geplanten Wohngebiuden mit eingetragenen GeschoBzahlen, Héchstgrenze
I+D) sind neben dem Satteldach, die Dachformen ,,Versetztes Pultdach Dachneigung 15-25°,
Kriippelwalmdach 22-36°, Walmdach 22-32°, Zeltdach 22-32°, festgesetzt.

Bei 2.2.2 (Hochstgrenze 11 Erdgeschof3 und Obergeschof) sind neben dem Satteldach
Versetztes Pultdach 15-25°, Kriippelwalmdachi 22-36°, Walmdach 22-32°, Zeltdach 22-32°,
festgesetzt.



§3

Bestandteile der Satzung

Textliche Festsetzungen
Begriindung vom 15.09.2006

§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell*, Geigant fiir den Geltungsbereich
(§ 1) tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachun g in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Alle bisherigen Festsetzungen, Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen und
Hinweise des Bebebaungsplanes in der Fassung vom 30. November 1984 bleiben in Vollzug.
Ausgenommen davon sind die gedinderten Textlichen Festsetzungen der 1. Anderung, des
Bebauungsplanes, in der Fassung Vom 15.09,;906

A \

Waldmiinchen, den 20.09.2006




Verfahrensvermerke:

1.Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat Waldmiinchen hat in seiner Sitzung am 04.07.2006 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell*, Geigant im vereinfachten Verfahren (§ 13 i.V. mit § 10,

. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.07.2006 6ffentlich bekannt gemacht.

Ldfﬂef

Erster Biirgermeister

Waldmiinchen, den ZOJull 2.906—
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2. Biirgerbeteiligung durch Auslegung:

Den Biirgern wurde in der Zeit vom 17.08.2006 bis einschlieBlich 18.09.2006 Gelegenheit
gegeben die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.08.2006(Textliche
Anderungen ) samt Begriindung (07.08. 2006) bei der Stadt Waldmiinchen, Bauamt,
Zimmer Nr. 6, gemif. § 3 Abs. 2 BauGB, einzuschen (Auslegung) und wihrend

dieser Zeit Anregungen, Bedenken und Einwendungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen.

Waldmﬁnc_h_en,..dc,n 20.09.2006
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Loftler
Erster Bilirgermeister




3. Satzung:

Der Stadtrat Waldmiinchen hat in seiner Sitzung am 19.09.2006 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Obere Hofzell*, Geigant in der Fassung vom 15.09.2006 samt
Begriindung (15.09.2006) mit der Anderung der Textlichen Festsetzungen im
vereinfachten Verfahren (§ 13 i.V. mit § 10, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

als Satzung beschlossen.

Waldm[inch_qg?_ den 22.09.2006 / :
{’?l: ; y i% 4
f L "'2 . Loffler
. Erster Biirgermeister
#

4. Inkrafttreten:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung mit Begriindung tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung (durch Anschlag an der Amtstafel) in Kraft.

Die Bekanntmachung erfolgte am 21.09.2006. Die 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Obere Hofzell“ als Satzung mit Begriindung ist damit rechtskriftig,
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (Entschidigungsanspriiche)
und § 44 Abs. 4 (Erloschen dieser) und auf §§ 214 Abs. 1 Satz 1-3 (Verletzung Formvor
schriften und Abwigungsmingel) und deren Unbeachtlichkeit (2-Jahre ab

Bekanntmachung) wurde hingewiesen.

Der Anderungsbebauungsplan samt Begriindung wird seit dem Tag der Bekanntmachung
zu den iiblichen Dienststunden bei der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr. 6, Bauamt,
fiir jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben

e

Waldmiinchen, den 29.09.20006 /

Lo
Erster Biirgermeister



