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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

1. T DER BAULICHEN NUTZUN
MI-G
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990) vir ~w

ER BA EN
Grundflachenzahl GRZ = max. 0,4
GeschoBflachenzahl GFZ = max. 0,6

2.3  Gebdude:
Zahl der Vollgeschosse

Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

(Mischgebiet-Wohnen)iy,; . 2-4

el ol
N o=

2.3.1

als Hochstgrenze ErdgeschoB
e und ausgebautes DachgeschoB
1+0 (DachgeschoB als VollgeschoB gemaB BayBO zuldssig)

Satteldach, Kriippelwalmdach

Parz. 2-9 /32° bis 38°, Parz. 1/ 15°-18°

Parz. 2-9 Pfannen oder Biber, natur- bis ziegelrot

Parz. 1 Blechsandwichelemente im Farbton rot oder Pfannen ziegelrot
zuldssig ab 32°, Giebel- und Schieppgaupen

Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig, ebenso in die

Dachfléche eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Einschnitte

in die Dachflachen. Der Abstand zwischen den Gaupen muf8 mind.

1,0 m betragen. Max. Breite 1,75 m, oberer Ansatz der Dachgaupe mind.
0,75 m unterhalb des Hauptfirstes, Abstand von der Giebelwand mind. 2,5 m
Dachiiberstédnde: Ortgang max. 1,0 m

Traufe max. 1,0 m

max. 1,0 m

Gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der AuBenwand

bei I+D max. 5,00 m ab natiirlicher Gelandeoberfldache

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen oder festgelegten
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite : Ldnge= Giebelseite : Traufseite) darf 1 : 1,25
nicht unterschreiten

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgaupen:

Kniestock:

Wandhohe:

2.3.2. Bei Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich auszubilden.

Hohe licher Anl
Bei samtlichen Bauparzellen ist die FOK-Erdgescho max. 0,30 m iiber das
Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen.

133

235 F n und F nverkleidungen
sind grundsatzlich in verputztem Mauerwerk, weiB3, pastellfarben, oder in Holz auszufiihren.
GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzuldssig.
Ausnahme Parzelle 1 — Wandelemente sind auch als Sandwichelemente zuldssig.

(Mischgebiet-Gewerbe JPaes, 1.d,

2.3.6 Die Fenster- und Turéffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden
beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden. Waagrechte Fensterformate
sind nur bei starken, senkrechten Fensterteilungen zuldssig. Viele verschiedene Fenster-
formate sind zu vermeiden.

2.3.7
Die Breite darf max. % der Dachldange betragen.

2.39
zu erstellen.

2.3.10 Anzahl der W:

Bei Einzelhaus- und Doppelhausbebauung mit I+D max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude

zuldssig.

2.3.11 Alternative Energienutzung:

Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachfldche hat so zu erfolgen, daB sie sich

in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.

2.3.13 Schallschutz:
StaatsstraBen St 2146
Die Grundrisse der Wohngebaude auf den Parzellen 4 und 6 sind nach Osten (Richtung

StaatsstraBe 2146) so anzuordnen, daB die Ruherdume auf der larmabgewandten Seite zu
liegen kommen oder es sind Schallschutzfenster nach VDI 2719 mit integrierter Entliiftung

einzubauen.

2.4  Garagen und Nebengebdude:

2.4.1 Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich ausgebildet und der erstgebauten Nachbargarage angegliedert werden.
Punkt 2.4.1 hat Vorrang vor 2.4.2

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen. Wandhohe: An der Zufahrtsseite max. 3,50 m.

242

Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze gem. BayBO (Grenzgarage Wandhéhe im Mittel

max. 3.00 m)

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mind. 5,5 m
freigehalten werden. Der KfZ-Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.
Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgelegten Flachen oder der sonstigen iiberbaubaren Flachen zulassig.

Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind

24.3
244

24.5

wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,

Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d.).

246 Anzahl lipldtze:

Bei Einzel- und Doppelhausbebauung sind pro WE 2 Stellplatze nachzuweisen.
Wintergarten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordnete Anbauten kénnen auch
auBerhalb der Baugrenze errichtet werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.5  Firstrichtung:
Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter

24.7

2.3.1 und 15.2.
26  Gestaltung des Geldndes:

Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unnotig verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches Lanschaftsbild erhalten
bleibt. Nicht zulassig sind unnétige Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei
einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. Zulissig

sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 0,50 m.

Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebdude deutlich untergeordnet sein.

Veranden und Wintergarten sind in fachmdnnischer Ausfiihrung in Holz oder eloxierten Metall

2.7 Einfriedungen:
Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige Begrenzung

Holzlatten- und Hanichizaun, Oberflaichenbehandlung mit
Holzimpragniermittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiire und Tore
In Mauerwerk verputzt, Naturstein oder Holz
iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,20 m
iiber StraBen bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,10 m

i nd rii i renzun
Zwischen den Grundstiicken sind hohere Einfriedungen bis 1,50 m
zuldssig; wie straBenseitig, auch Maschendrahtzaun, hinterpflanzt,
wenn sich das nicht negativ auf das StraBenbild auswirkt..

Wachsende Ziune als Heckenbepflanzung:
Freiwachsende Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstraucher; keine Koniferen-Hecken oder

architektonisch geschnittene Hecken

Hdhe des Zaunes:
Sockelhdhe:

2.8 i r r licke:
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken ca. 600 gm
Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaushélften ca. 400 gm

3. BAUWEISE:
3.1 Q

3-2 — e —

3.3 &
e DN\

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

13. GRUNDORDNUNG:

13.1  Priv iinflichen un iv. ingriin
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern
und Geholzen einschlieBlich Obstbaumen laut Pflanzliste erfolgen. Je 300 gm ist ein GroBbaum
und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) zu pflanzen. Bei Obstbaumen sollten nur Halb-
oder Hochstamme gepflanzt werden.

13.3 ri ingriinun
Entlang der Gstlichen Baugebietsgrenze ist teilweise ein 3-5 m und an der nérdlichen Grenze
ein ca. 10 m breiter Griinstreifen ausgewiesen. Der Griinstreifen ist mit einer Geholzpflanzung .
mit Baumen und Strauchern It. Pflanzliste vorzunehmen.

13.4 Fiir die Bepflanzung mit Einzelbdumen und der Strauchpflanzung wird die Verwendung der in
der Pflanzliste vorgeschlagenen Baume und Stréucher festgesetzt. Zur gestalterischen
Steigerung im Gebdudebereich kdnnen bis zu 20% Ziergeholze verwendet werden.

13.5 Pflanzliste

. Einzelbdume
GroBbaum
. Einzelbdume
Kleinbaum
Gehdlzbepflanzung (Straucher)
Baugebietseingriinung ( priv.Grinfldche )
GroBbdume

Hochstdmme, StU 12/14 cm
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Corylus avellana
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Rosa canina

HaselnuB
WeiBdorn
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Schlehdorn
Hundsrose

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

15.

15.1

15.2

15.3
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3 Gehblze m:t auﬁ’allsger Laub- und Nadelf&rbung, wie 2.B. Blutbuche, Blutpﬂaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

2. Gehdlze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidal-aufrechten Wuchsformen, wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten
der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben oder
verboten.

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstdnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pflanzende Gehélzbestand ist zu pflegen
und zu erhalten.

Oberflichenversiegelung

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrénken
(nur bei Parzelle 1). Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsféhigkeit sind die
KFZ-Stellplatze aus dkologischen Griinden versickerungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengntter-
steine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen u. &.).

SONSTIGE PLANZEICHEN
Gz ! Garagenzufahrt die zur StraBe hin
o nicht eingezaunt werden darf
vy
Garagen mit festgesetzter Firstrichtung -
A Zufahrt in Pfeilrichtung :
e Firstrichtung

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

|
fow nadf

TEXTLICHE HINWEISE

1.

lung:
|
Zum Schutz gegen Oberfldchen- und Grundwassereintritt bei Wohngeb&uden wird der Bau
einer wasserdichten Kellerumfassung empfohlen. Die baulichen Anlagen sind durch geeignete
MaBnahmen gegen Riickstau aus dem Kanal zu sichern (Riickstauebene = OK-StraBe).

Von den Dachfldchen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit als
mdglich zu versickern. Weitere Riickhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage
von Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von Bewésserungswasser fiir die privaten
Griinanlagen.

Niederschlagswasser sammeln und fiir Gartenbewdsserung und Toilettenspiilung zu nutzen.

Acer pseudoplatanus Bergahorn
5.1 % Sichtdreiecke Betula verrucosa Sandbirke
. Fagus silvatica Buche
6. VERKEHRSFLACHEN: Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
6.1 — StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) Tilia cordata Winterlinde
o sl StraBenbegleitendes Griin Acer platanoides Spitzahorn
Die siidliche OrtsstraBeneinmiindung (Baugebietszufahrt) wird nach Kleinbdume
Errichtung der ErschlieBung zum Dorfinnern aufgegeben. Hochstamme, StU 8/10 cm
6.2 — StraBenbegrenzungslinie Acer campestre Feldahorn
6.3 (11 ST = private Stellplitze Prunus padus Traubenkirsche
. ) Alnus glutinosa Schwarzerle
7 FLACHEN FUR VE RGUN N EN Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
7.1 0 Trafostation Sorbus aucuparia Eberesche
. . . Alle Obst- und NuBbaume
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
10.1 = Bachgraben
UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000
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Die Stadt Waldmiinchen

erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 25
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 BayBO , der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. 1 S. 127), der
Verordnung iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 und der
Planzeichenverordnung 1990 diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Crataegus coccinea Scharlach-Dorn
Crataegus leav. Paul’s Scarlet Rot-Dorn
Malus (alle Sorten) Zierapfel
Prunus (alle Sorten) Zierkirsche
Straucher
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Berberis (alle Arten) Berberitze
Buddleia (alle Arten) Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus alba Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Fosythia Forsythie
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus coronarius Bauernjasmin
Ribes sang. Atrorubens Blutjohannisbeere
Rosa (alle Arten) Wildrose
Spiraea vanhouttei Pracht-Spiere
Syringia (alle Arten) Flieder
Weigelia Weigelie
ZEICHENERKLARUNG
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Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 =I+D=Bebauung Typ ErdgechoB+
DachgeschoB

Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld 4 = GeschoBflachenzahl

Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung
Feld 7 = Bauweise

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

Grundstiicksnummerierung
Grenzstein
Flurstiicksgrenze

Wohngebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebdude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

StraBen, Wege
Flurstiicksnummer

Besteh. Bdschung
Besteh. Bahnline (Regionalverkehr)

X
<

NORD

BEBAUUNGSPLAN
"BAHNGELANDE - GEIGANT"

STADT: WALDMUNCHEN
LANDKREIS: CHAM
REG. BEZIRK: OBERPFALZ
MASSTAB
BEBAUUNGSPLAN
1:1000 1. AufstellungsbeschluB:
" Der Stadtrat hat in de Snzung vom 03.02.98 die Aufstellung des
UBERSICHTSLAGEPLAN Bebauungsplanes . °AifstellungsbeschluB wurde am 0! 02.1998
1:5000 orttsiiblich bekanntgemacht.
Planungsunterlagen:
Amtliche Flurkarten der 2. Auslegung:
Vermessungsamter im Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.1998
MaBstab 1:1000. wurde mit Begriindung gemé

Stand der Vermessung:
17.01.1997. Nach An-

it § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom £(2.02.49% bis

AEA4TTE sffentlich ausgelegt.

gabe des Vermessungs-
amtes zur genauen
MaBentnahme nicht 5 :
geeignet. Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
2:-¥.£224... den Bebauungsplan geméB § 10 BauGB und Art. 91
Untergrund: BayBO als Satzung beschlossen.
Aussagen und Riick-
schliiBe auf die Unter-
grundverhaltnisse und Mﬁwﬁa 9 a.q[" 116’36454“!’ 9““ 7
die Bodenbeschaffen- Ei Abs. 3, Satz 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 wurde
heit knnen weder aus an:%w der Rechtsaufsi drde vorgelegt Die
den amtlichen Karten Rechtsaufsichtsbehdrde hat mit: vom/éé/ é ...... keine ”J,
noch aus Zeichnung Beanstandungen erhoben, krnrdas /. g # Mm,fd
und Text abgeleitet e % W%MMM, it Ae Aéz:fe
/) oeLe 17277 et -
werden. ura«k ,m:{?‘;;“ 0’,‘;‘, “Sg z; {t o‘a; - pﬁﬁ gw
5. Inkrafttreten: %/%¢ ‘
Nachrichtliche Der Bebauungsplan wurde am /3% ... gem. §. 10, Abs. 3
Ubernahmen: BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit

Fiir nachrichtlich iiber-
nommene Planungen
und Gegebenheiten
kann keine Gewahr
iibernommen werden.

rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4,
214 und 215, und 215a BauGB wird hingewiesen.

Waldmiinchen, den L3458,

Aumiiller, 1. Biirgermeister

EZ  |23.01.98 Geigant, den 23.01.1998
GEAND.
— BACKERGASSE 11 — 93449 GEIGANT — TEL/FAX: (0 99 75) 10 89
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ZEICHENERKLARUNG
FUR PLANLICHE HINWEISE
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Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 =I+D=Bebauung Typ ErdgechoB+
DachgeschoB

Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld 4 = GeschoBflachenzahl

Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung
Feld 7 = Bauweise

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

Grundstiicksnummerierung
Grenzstein
Flurstiicksgrenze

Wohngebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebdude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

StraBen, Wege
Flurstiicksnummer

Besteh. Bdschung

Besteh. Bahnline (Regionalverkehr)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990
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23.2.

3.3

2.3.5,

T DER BAULICHEN NUTZ
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990) M1 %ﬁﬁiﬁﬂfﬁ%ﬁnﬁ%ﬁﬂf':‘.‘;‘

ER BA EN
Grundflachenzahl GRZ = max. 0,4
GeschoBflachenzahl GFZ = max. 0,6

Gebdude:
Zahl der Vollgeschosse

Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze Erdgeschof
sl und ausgebautes DachgeschoB
1+0 (DachgeschoB als VollgeschoB gemaB BayBO zuldssig)
Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach

Dachneigung:  Parz. 2-9 /32° bis 38°, Parz. 1/ 15°-18°
Dachdeckung:  Parz. 2-9 Pfannen oder Biber, natur- bis ziegelrot
Parz. 1 Blechsandwichelemente im Farbton rot oder Pfannen ziegelrot
Dachgaupen: zulassig ab 32°, Giebel- und Schleppgaupen
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig, ebenso in die
Dachfléche eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Einschnitte
in die Dachflachen. Der Abstand zwischen den Gaupen muB mind.
1,0 m betragen. Max. Breite 1,75 m, oberer Ansatz der Dachgaupe mind.
0,75 m unterhalb des Hauptfirstes, Abstand von der Giebelwand mind. 2,5 m
Dachiiberstéande: Ortgang max. 1,0 m
Traufe max. 1,0 m
Kniestock: max. 1,0 m
Gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der AuBenwand
Wandhohe: bei I+D max. 5,00 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche
Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen oder festgelegten
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite : Ldnge= Giebelseite : Traufseite) darf 1 : 1,25
nicht unterschreiten

Bei Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich auszubilden.

Hohe licher Anlagen
Bei samtlichen Bauparzellen ist die FOK-Erdgescho max. 0,30 m iiber das
Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen.

F nund F nverkleidungen

sind grundsatzlich in verputztem Mauerwerk, weiB3, pastellfarben, oder in Holz auszufiihren.
GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzuléssig.
Ausnahme Parzelle 1 — Wandelemente sind auch als Sandwichelemente zuléssig.




2.3.6 Die Fenster- und Turoffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden
beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden. Waagrechte Fensterformate
sind nur bei starken, senkrechten Fensterteilungen zuldssig. Viele verschiedene Fenster-
formate sind zu vermeiden.

2.3.7 Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet sein.
Die Breite darf max. Y der Dachlange betragen.

2.3.9 Veranden und Wintergdrten sind in fachmannischer Ausfilhrung in Holz oder eloxierten Metall

zu erstellen.

2.3.10 Anzahl W i iten:
Bei Einzelhaus- und Doppelhausbebauung mit I+D max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zuldssig.

2.3.11 Alternative Energienutzung:
Sonnenkollektoren sind zulassig. Der Einbau in die Dachfldche hat so zu erfolgen, daB sie sich

in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.

2.3.13 1] '
StaatsstraBen St 2146
Die Grundrisse der Wohngebaude auf den Parzellen 4 und 6 sind nach Osten (Richtung
StaatsstraBe 2146) so anzuordnen, daB die Ruherdume auf der larmabgewandten Seite zu
liegen kommen oder es sind Schallschutzfenster nach VDI 2719 mit integrierter Entliiftung
einzubauen.

24  Garagen und Nebengebdude:

2.4.1 Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich ausgebildet und der erstgebauten Nachbargarage angegliedert werden.

. Punkt 2.4.1 hat Vorrang vor 2.4.2

2.4.2 Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen. Wandhdhe: An der Zufahrtsseite max. 3,50 m.
Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze gem. BayBO (Grenzgarage Wandhdhe im Mittel
max. 3.00 m)

2.4.3 Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von mind. 5,5 m
freigehalten werden. Der KfZ-Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezéunt werden.

2.4.4 Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgelegten Flachen oder der sonstigen {iberbaubaren Flachen zulassig.

2.45 Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Mineralbetondecke u.&.).

24.6 Anzahl Ipldtze:
Bei Einzel- und Doppelhausbebauung sind pro WE 2 Stellplétze nachzuweisen.

2.4.7 Wintergdrten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordnete Anbauten kdnnen auch
auBerhalb der Baugrenze errichtet werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.5  Firstrichtung:
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter

2.3.1 und 15.2.
2.6  Gestaltung des Geldndes:

Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unnétig verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches Lanschaftsbild erhalten
bleibt. Nicht zuldssig sind unnétige Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei
einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. Zuldssig
sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 0,50 m. .
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Art und Ausfiihrung: raBenseitige B
Holzlatten- und Hanichlzaun, Oberflaichenbehandlung mit
Holzimpragniermittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Pfeiler fiir Gartentiire und Tore
In Mauerwerk verputzt, Naturstein oder Holz

Hohe des Zaunes: liber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens 1,20 m
Sockelhohe: iiber StraBen bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,10 m
i nd rii i renzun
Zwischen den Grundstiicken sind héhere Einfriedungen bis 1,50 m
zuldssig; wie straBenseitig, auch Maschendrahtzaun, hinterpflanzt,
wenn sich das nicht negativ auf das StraBenbild auswirkt..

Freiwachsende Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstraucher; keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittene Hecken.
i r r licke:
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken ca. 600 gm
Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaushélften ca. 400 gm

BAUWEISE:
0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
—e—eessresssess Baugrenze

& Nur Einzelhduser zuldssig

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR:

% Sichtdreiecke

VERKEHRSFLACHEN:

s StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
P sy StraBenbegleitendes Griin
S —
(11

Die siidliche OrtsstraBeneinmiindung (Baugebietszufahrt) wird nach
Errichtung der ErschlieBung zum Dorfinnern aufgegeben.

StraBenbegrenzungslinie
ST = private Stellplatze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

0 Trafostation

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
o= Bachgraben



13. GRUNDORDNUNG:

13.1 riv iinflachen und priv ingriin
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern
und Gehdlzen einschlieBlich Obstbdumen laut Pflanzliste erfolgen. Je 300 gm ist ein GroBbaum
und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) zu pflanzen. Bei Obstbdumen sollten nur Halb-
oder Hochstamme gepflanzt werden.

13.3 ri ingrii i
E_ntlang der 6stii§:hen Baugebietsgrenze ist teilweise ein 3-5 m und an der nordlichen Grenze
ein ca. 10 m breiter Griinstreifen ausgewiesen. Der Griinstreifen ist mit einer Gehdlzpflanzung .
mit Badumen und Strauchem It. Pflanzliste vorzunehmen.

13.4  Fiir die Bepflanzung mit Einzelbdumen und der Strauchpflanzung wird die Verwendung der in
der Pflanzliste vorgeschlagenen Baume und Straucher festgesetzt. Zur gestalterischen
Steigerung im Gebaudebereich kdnnen bis zu 20% Ziergeholze verwendet werden.

13.5 Pflanzliste

‘ Einzelbdaume
GroBbaum
. Einzelbdume
Kleinbaum
Gehdlzbepflanzung (Straucher)
Baugebietseingriinung ( priv. Grinfldche)

Srofba

Hochstamme, StU 12/14 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula verrucosa Sandbirke

Fagus silvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Acer platanoides Spitzahorn

Kleinbdum

Hochstémme, StU 8/10 cm

Acer campestre Feldahorn

Prunus padus Traubenkirsche

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Alle Obst- und NuBbaume



Striuct

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Rosa canina

HaselnuB
WeiBdorn
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Schlehdorn
Hundsrose

Crataegus coccinea

Crataegus leav. Paul's Scarlet

Malus (alle Sorten)
Prunus (alle Sorten)

Straucher

Amelanchier canadensis
Berberis (alle Arten)
Buddleia (alle Arten)
Buxus sempervirens
Cornus alba

Cornus mas

Fosythia

Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus coronarius
Ribes sang. Atrorubens
Rosa (alle Arten)
Spiraea vanhouttei
Syringia (alle Arten)
Weigelia

Scharlach-Dorn
Rot-Dorn
Zierapfel
Zierkirsche

Felsenbirne
Berberitze
Schmetterlingsstrauch
Buchsbaum
Hartriegel
Kornelkirsche
Forsythie
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie
Bauernjasmin
Blutjohannisbeere
Wildrose
Pracht-Spiere
Flieder

Weigelie
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153

15.4

;o Geholze mlt aufﬁ:lhger Laub- und Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpﬂaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

2. Gehdlze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidal-aufrechten Wuchsformen, wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten
der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben oder
verboten.

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstande entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pflanzende Gehdlzbestand ist zu pflegen
und zu erhalten.

Oberfldichenversiegelung

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrinken
(nur bei Parzelle 1). Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die
KFZ-Stellpldtze aus dkologischen Griinden versickerungsféhig zu gestalten (z.B. Rasengztter»
steine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen u. &.).

SONSTIGE PLANZEICHEN |
Gz | Garagenzufahrt die zur StraBe hin
- nicht eingezdunt werden darf
vy

Garagen mit festgesetzter Firstrichtung -
A Zufahrt in Pfeilrichtung :

e Firstrichtung

Fﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE HINWEISE

:

Empfehlung:
l

Zum Schutz gegen Oberfldchen- und Grundwassereintritt bei Wohngebduden wird der Bau
einer wasserdichten Kellerumfassung empfohlen. Die baulichen Anlagen sind durch geeignete
MaBnahmen gegen Riickstau aus dem Kanal zu sichern (Riickstauebene = OK-StraBe).

V. I

Von den Dachfléchen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit als
maglich zu versickern. Weitere Riickhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage
von Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von Bewésserungswasser fiir die privaten
Griinanlagen.

Niederschlagswasser sammeln und fiir Gartenbewédsserung und Toilettenspiilung zu nutzen.

1



PRAAMBEL

Die Stadt Waldmiinchen

erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 25
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 BayBO , der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 127), der
Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 und der
Planzeichenverordnung 1990 diesen Bebauungsplan als Satzung.




1. AufstellungsbeschluB:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.02.98 die Aufstellung des
Bebauungsplanes - T8 AifktellungsbeschluB wurde am 0! 02.1998
orttsiiblich bekanntgemacht.

2. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01. 1998
wunde mit Begriindung gemdB

i § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom (202
Q24 T7ZE sffentlich ausgelegt.

4. bis

Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
2. %.43234... den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB und Art. 91
BayBO als Satzung beschlossen.

F O
4, Anzeige : ,%A'aqaqt { gforddw/%a?.

Abs. 3, Satz 1 BauGB i.V.m § 10 Abs. 2 wurde
am5 ,ﬁgﬁﬁm echtsaufsi drde vorgelegt, Die
Rechtsaufsichtsbehdrde hat mlt wm/éé/ﬁé.m keine
Eganstgfr;gﬂn;::%hoggem! " ,,d_yw ”W?’ raderf wzrd

&
ﬁt%ﬁd‘ ﬁ’?eazf: fjff /m‘, &ungé_fotf&hc ta/m =
5, Inkrafttret mf&u&u /dztfs( g‘céoudce:ﬁw (oA,
Der Bebauungsplan wurde am (3‘% <... gem. §. 10, Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit

rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4,
214 und 215, und 215a BauGB wird hingewiesen.

Aumiiller, 1. Biirgermeister
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