BEBAUUNGSPLAN STRASSACKER AST

STADT:

LANDKREIS:
REGIER.BEZIRK:

WALDMUNCHEN
CHAM
OBERPFALZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO 1990

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GRZ

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990
max. zulassige Grundflachenzahi 0,3 im WA

offene Bauweise

GebaudetypE + D+ U

Gebaudetyp E + 1

Es sind max. 3 Vollgescholle maéglich

max. 7,00 m talseits bei Gebaudetyp E + D + U

max. 7,00 m talseits bei Gebaudetyp E + 1 (max. 30 cm Kniestock)
max. 3,50 m im Mittel flr Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.

Als Bezugspunkt gilt das natlrliche Gelande.,

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fur die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen der BayBO
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, Pultdach mit Gegenpult

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVQ)

€&~ Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
ik HLi Bestehende Grundstlcksgrenze

s _J . vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage

. bestehende Gebaude
M7z
82  Garagenzufahrt
473 = Hohenlinie

Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Strassicker, Ast

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB h_at
der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 17.09.2002 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine

Wohngebiet ,,Strassdcker®, Ast als

Satzung
beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Er umfasst die Grundstiicke F1.Nrn. _ )
574/1,574/2,574/3,574/4,574/5,574/6,574,7,574/8,574/9,574/1O unc! dle‘ Straflenflachen
FL.Nrn. 574/11 und 574/12. Die duBeren Grenzen um dieses P?augebiet. sind: )

Norden: Ein Feldweg FI.Nr. 577 und anschlieBend das Jlandwirtschaftliche Grundstiick FL.Nr.

578. _ A
Westen: Die ostlichen Grenzen der landwirtschaftlichen Grundstiicke FI.Nrn. 583 und 584.

j ; i f3e aus
: . W ot iedobiosio Osten: Die OrtsstraBen, sog. HauptstraBe (vormals Staatsstrafie) und die Stra
oder Krippetwalmdach auszufiihren. Grinstreen - 4 d hinter dem Friedhof und einmiindend in vorgenannte
Dachneigung bei Geb&udetyp E + D + U: 28° - 38° Em—e.00 m Richtung Fa. Stoll, fortsetzend hinter de
bl G aﬁéﬁs e e svate 475 StraRenverkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB) s PR HauptstraBe
4 = ozw 400 m : : : i
Dichissoling nadiraie ZoM oder Dectieisie R onaeiien g e Siiden: [Ein Feldweg FL.Nr. 573/1 und daran angrenzend das landwirtschaftliche Grundsttick
050m
FLNr, 585.
Dachauf- ch ' i ei i . i = . . -
i gﬁsic?l?:f?éec?w:%?nzzllgz;r;;gjggﬁgugg r:zb 32° zulassig, D. TEXTLICHE HINWEISE Alle genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Ast.
gngg;ilﬁglr?:zﬁll?:::]b':agix[)ﬁg: ;::aos:igﬁﬂacne Solaranlagen, Nutzung Regenwasser, Aulenleuchten §2
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig. 2y Auf die Maglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln Bestandteile der Satzung
Nebengebdude Nebengebaude sind im Abstand von mind. 5,00 m zu den Grundstiicks- PRBNIERLEIICN 1Y 50) 1 E ) von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.
grenzen erlaubt. Die maximale Grundfldche darf 25 gm nicht Gberschreiten. Bei der Verwendung von AuBenbeleuchtungen ist auf insektenunschadliche Der _I_?,ebauungsplan besteht aus
Die Gebéude sind in Holzkonstruktion mit einem Seitenverhaltnis Lampen zu achten. 1. Ubersichtslageplan M 1:5000 _ d
Lange zu Breite von mind. 3 : 2 zu ermrichten. Die Dachlésung ist entsprechend 2. Lageplan M 1:1000 mit Textlichen Festsetzung, den Planzeichen als Festsetzungen, den
dem Hauptgebdude auszufihren. Vorschlage zur Artenauswahl privater Grlinbereiche: Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweise.
Einfriedungen Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten; sie sind aus Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBRbaume, 3. Begriindung vom 13.08.2002.
senkrechten Holzlatten herzustellen. Heimische Hecken sind erlaubt; an riick- = oy 3 o , : X Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.
wartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch hinterpflanzte Maschen- \ @ Baume in Gffentlichem und privatem Grin Heikonsnilismorgen ; §3
drahtzaune mit max. 1,00 m zulassig. b . e Inkrafitrsien
Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuldssig, max. 30 cm hoch, ?:;3:;3?: :;?:é:?(:’:n :Ioz?@;ggss::ere. B
jedoch nicht haher als d iegers. ' : S ' : - 3
J e i Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball, Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Griinordnung Je Parzelle ist mind. ein groRkroniger Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen. Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpineliifolia, Rosa glauca q
Zur freien Landschaft hin ist eine Baugebietseingrinung zu tatigen. Die Ein- e £ 2 . 5 : .
grinung ist in Form einer zweireihigengfreiwams%nden?—iecke gbestehend e M Geholzpflanzung Vorschlage zur Artenauswahl éffentlicher Grinbereiche: Waldmiinchen, den 07.10.2002
heimischen Laubgehdlizen, vorzusehen (siehe Punkt D Textliche Hinweise - GroRkronige Baume iiber 15 m Hohe: Linden, Ahorn, Eschen, Eichen Al Stadt Waldmiinchen
Artenauswahl). Auerdem sind auch Schnitthecken, auer Thujen, erlaubt. N e TN -
Im Abstand von 15 m ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Kleinbaume bis 15 m Hohe : ¥ Ao P : /ﬂ
X 2 - - Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuRbaume. foo AR T2 s
Auf- Terrassen- bzw. Stitzmauem sind nur als Trockenmauem aus Na T i ' i P g U 3 &
schittungen/ max. 80 cm hoch zuléssig e (WA ) Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990 Geholze unter 4 m Hohe : e Vpadatisd \ Loffler :
s ; o : —r | I R E s Erster Biirgermeister
Abgrabungen Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zuldssig. Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden | SRR %-:-'? ¢
Unverschmutzte Ober-  Die unverschmutzten Dach- und Oberflachenabwasser werden je Parzelle ‘ Alper.uohanmsbeere,. S, Hgndsmse'. ST S—— \"‘:-.'r_‘" 7 '.“:4 :
flichenabwdsser mit mind. 5 m* Rackhaltebecken, Sickerpackung und Uberaufleitung direkt Dle Aniage von frefsmchasnden Mischiiachen ist vorzuzishen. s
dem Untergrund bzw. der Schwarzach zugefuhrt. Darstellung des Geltungsbereichs Hinweise u. nachrichtliche Ubernahmen:
Garagen- Die Garagenzufahrten und Stellplatze massen mit wasserdurchlassigen m Usersichispian Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,50 m beidseits von Erdkabeln freizuhalten,
zufahrten Belagen befestigt werden (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengitter). lant sich dies nicht einhalten, so ist dies mit dem Energieversorgungsunternehmen zu klaren.
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1. Aufstellungsbeschluss :
VL. OF 2052

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ¥ #7770 0 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am
0%.07.2002 .. ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung :
Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-

stattgefunden.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01 .07.2002}%}-/3:4:,&«;/ am 13,88, 200

wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
LAY 082002 bis 76:09. 2092 bffentlich ausgelegt. Gle's soitiy hal das (fadtsal

ainauneven Cnfyvrf amb.l.2001 beid/otle, (13,00 40v2)

4. Satzung:
Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschiuft des Staditrates vom .. /%97, 2002
den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

01.07.2002%ls Satzung beschlossen.
'2uretet gcamdest am 13.08.2002

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde arﬁfa&og geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungspian mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldminchen, Zimmer Nr.
...e. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
ie §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen war

0f.10.2002

Schneider & Partner
Am Rohrgarten 9 93449 Waldmiinchen
Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031

Architekturbiiro

Waldminchen, den 01.07.2002
geandert: 13.08.2002
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

= o) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVOQ)

&——————>  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Gl;]n::re.fen
ool Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
DIW. 4, m

Grinstreifen
050 m

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

— —

e g Baume in offentlichem und privatem Griin

m Geholzpflanzung

——
(WA)  Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990
S

Darstellung des Geltungsbereichs
im Ubersichtsplan




C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
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Bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage

bestehende Gebaude

Garagenzufahrt

Hohenlinie

Parzellennummer

Bestehende Flurnummern



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GRZ

Bauweise

Wandhoéhe

Abstandsflachen

2. Weitere Festsetzungen

Dachform
Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Nebengebdude

Einfriedungen

Griinordnung

Auf-
schittungen/
Abgrabungen

Unverschmutzte Ober-
flichenabwisser

Garagen-
zufahrten

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990
max. zuldssigs Grundfiachenzahi 0,3 im WA

offene Bauweise

GebaudetypE + D + U

Gebaudetyp E + 1

Es sind max. 3 VollgescholRe maéglich

max. 7,00 m talseits bei Gebaudetyp E + D + U

max. 7,00 m talseits bei Gebaudetyp E + 1 (max. 30 cm Kniestock)
max. 3,50 m im Mittel fiir Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.

Als Bezugspunkt gilt das natlrliche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
flr die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, Pultdach mit Gegenpuit
oder Krippelwalmdach auszufthren.

bei Gebé&udetyp E + D + U: 28° - 38°
bei Geb&udetyp E + 1: 22° - 28°

naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsfliche Einzeldachgaube max. 2 m? ,
Ansichtsfldche Doppeigaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachfl&che
zulassig, Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Nebengebaude sind im Abstand von mind. 5,00 m zu den Grundstiicks-
grenzen erlaubt. Die maximale Grundfiache darf 25 gm nicht Gberschreiten.
Die Gebdude sind in Holzkonstruktion mit einem Seitenverhaltnis

Lange zu Breite von mind. 3 : 2 zu errichten. Die Dachiésung ist entsprechend
dem Hauptgebadude auszuflhren.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten; sie sind aus
senkrechten Holzlatten herzustellen. Heimische Hecken sind erlaubt; an riick-
wartigen und seitlichen Grundstlcksgrenzen sind auch hinterpflanzte Maschen-
drahtzdune mit max. 1,00 m zuldssig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuldssig, max. 30 cm hoch,
jedoch nicht héher als das Geldnde des Oberliegers.

Je Parzelle ist mind. ein groRkroniger Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen.
Zur freien Landschaft hin ist eine Baugebietseingriinung zu tatigen. Die Ein-
grinung ist in Form einer zweireihigen freiwachsenden Hecke, bestehend aus
heimischen Laubgehdizen, vorzusehen (siehe Punkt D Textliche Hinweise -
Artenauswahl). AuBerdem sind auch Schnitthecken, auRer Thujen, erlaubt.

Im Abstand von 15 m ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Terrassen- bzw. Stitzmauem sind nur als Trockenmauem aus Naturstein
max. 80 cm hoch zuldssig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Héhe zuldssig.

Die unverschmutzten Dach- und Oberfldchenabwésser werden je Parzelle
mit mind. 5 m* Rickhaltebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt
dem Untergrund bzw. der Schwarzach zugefihrt.

Die Garagenzufahrten und Stellplatze massen mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengitter). |




D. TEXTLICHE HINWEISE

Solaranlagen, Nutzung Regenwasser, Auflenleuchten

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammein
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Bei der Verwendung von AuBenbeleuchtungen ist auf insektenunschadliche
Lampen zu achten.

Vorschldge zur Artenauswahi privater Grinbereiche:

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBbaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,
Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Grinbereiche:
GroRkronige Baume iber 15 m Hohe: Linden, Ahorn, Eschen, Eichen

Kieinbdaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuBbaume.
Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden

Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.
Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.

Hinweise u. nachrichtliche Ubernahmen:

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,50 m beidseits von Erdkabein freizuhalten,
lakt sich dies nicht einhalten, so ist dies mit dem Energieversorgungsunternehmen zu klaren.




Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Strassiicker®, Ast

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BauGB hat
der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 17.09.2002 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine
Wohngebiet ,,Strassécker®, Ast als

Satzung
beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Er umfasst die Grundstiicke F1.Nm. :

574/ 1,574/2,574/3,574/4,574/5,574/6,574,7,574/8,574/9,574/ 10 und die Straenflichen
FINm. 574/11 und 574/12. Die duBeren Grenzen um dieses Baugebiet sind:

Norden: Ein Feldweg FLNr. 577 und anschlieBend das landwirtschaftliche Grundstiick F1.Nr.
578. '

Westen: Die 6stlichen Grenzen der landwirtschaftlichen Grundstiicke F1.Nrn. 583 und 584.
Osten: Die Ortsstrafien, sog. HauptstraBe (vormals Staatsstraf3e) und die Straf3e aus
Richtung Fa. Stoll, fortsetzend hinter dem Friedhof und einmiindend in vorgenannte
Hauptstral3e. :

Siiden: FEin Feldweg F1.Nr. 573/1 und daran angrenzend das landwirtschaftliche Grundstiick
FLNr, 585.

Alle genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Ast.

- §2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

1. Ubersichtslageplan M 1:5000

2. Lageplan M 1:1000 mit Textlichen Festsetzung, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweise.

3. Begriindung vom 13.08.2002.

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Waldmiinchen, den 07.10.2002

Stadt Waldmiinchen

Ldﬂ“ﬂer
Erster Biirgermeister




1. Aufstellungsbeschluss :
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ©%: 9% %2°% e Aufstellung des

2. Blirgerbeteiligung :

Die Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
legung und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 01.07.2002 hat in der Zeit vom 72.27%200k;s & .§.2003
stattgefunden.

3. Auslegung : :
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.2002 3v/etstgcandv/ am 13,88, 20

wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
4y 0&3002 bis 46,09 2002 offentlich ausgelegt. Cleoh Ml;‘f:f hal day fadirald

...........................................

ainauneven Cnpyvrf amb.l.2002 beid/otte, (13.08. 400 z)

4. Satzung :
Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschlu} des Stadtrates vom ... 7% R
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

01.07.2002%ls Satzung beschlossen.
‘2uretes geandert am 13.08.2002

5. Inkrafttreten : 4
Der Bebauungsplan wurde anf#. 702007 _ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr.
..... &. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
ie §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen wgr

L,

Architekturbiiro Schneider & Partner
Waldmiinchen, den 01.07.2002 Am Rohrgarten 9 93449 Waldmunchen
geandert: 13.08.2002 Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031




