1. Anderung des Bebauungsplan HStrassicker®, Ast
durch Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren
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Priiambel S 50
Nach § 2 Abs. 1, § 8 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1, §§ 9 und 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13
BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff GO und Art. 81 Bay BO erlisst der Stadtrat
Waldmiinchen am 07.10.2008 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Strassicker”, Ast in
Waldmiinchen, Ortsteil Ast im vereinfachten Verfahren als

Satzung

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Strassacker”, Ast in der Fassung vom 13.08.2002
gilt unverindert fort. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Strasséicker dndert den
Geltungsbereich nicht.

§2 Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Strassdcker”, Ast werden wie folgt
gedndert/erginzt: (Die anderen Textlichen Festsetzungen gelten unverindert weiter.)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Wandhohe: max. 8,00 m talseits bei Gebduden mit Pultddchern.

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 Bay BO.
Abstandsflichen Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Bay BO wird ausgeschlossen.
2. weitere Festsetzungen

Dachform: Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, Kriippelwalmdach,
Vollwalmdach, Zeltdach, Pultdach oder Pultdach mit Gegenpult
auszufiihren.

Dachneigung: bei Pultdach: 7° — 24 °.

Dacheindeckung bei Pultdichern ist auch Titanblech in naturrot oder grau zuldssig.

Beleuchtung: Die Beleuchtung des Strafienraumes hat mit insektenvertriglichen

Leuchtsystemen zu erfolgen.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Strassécker”, Ast besteht aus:
1. Deckblatt Nr. 1 mit Priambel und Verfahrensvermerken
2. Ubersichtslageplan M 1:5000
3. Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.08.2008
4. Begriindung in der Fassung vom 25.08.2008.

) § 4 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Strassécker™, Ast in Waldmiinchen tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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Verfahrensvermerke

1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat Waldmiinchen hat in der Sitzung am 12.08.2008 dic 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Strassicker®, Ast im vereinfachten Verfahren
beschlossen. Der Beschluss wurde am 20.08.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteilicung und Anhérung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit tffentlicher Auslegung und Anhdrung
hat in der Zeit vom 27.08.2008 bis 29.09.2008 stattgefunden.
Dic Anhérung der Triger dffentlicher Belange fand vom 25.08.2008 bis 26.09.2008 statt.

3. Satzung

Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.10.2008 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Strassicker®, Ast gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Strassicker®, Ast wurde am 15 0KT. 2008 gemis
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht und trat damit in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Strassdcker”, Ast mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Stadt Waldmiinchen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans in Kraft und ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvVO 1980

GRZ

max. zuldssige Grundflachenzahi 0,3 im WA

Bauweise

Offene Bauweise

Gebaudetyp E+ D +U

Gebédudetyp E + 1

Es sind max. 3 Vollgeschosse maglich.

Wandhohe

max. 7,00 m talseits bei Gebaudetyp E+ D + U

max. 7,00 m talseits bei Gebaudetyp E + 1 (max. 30 cm Kniestock)
max. 8,00 m talseits bei Geb&uden mit Pultdachern

max. 3,50 m im Mittel fir Garagen.

Die Wandhéhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO

Als Bezugspunki gilt das natirliche Gelénde.

Abstandsflachen

Unabhingig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten flr
die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird ausgeschlossen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, Kriippelwalmdach, Vollwalmdach,
Zeltdach, Pultdach oder Pultdach mit Gegenpult auszufihren.

Dachneigung

bei Gebaudetyp E+ D +U:28°—-38°
bei Gebdudetyp E +1:22°-28°
bei Pultdachern 7 ° - 24 °,

Dacheindeckung

Naturrote Ziegel oder Dachsteine,
bei Pultdichern ist auch Titanblech in naturrot oder grau zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32 ° zulassig.
Ansichtsfiache Einzeldachgaube max. 2 m?,

Ansichtsfliche Doppelgaube max. 3 m? zuldssig.

Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachfldche zuléssig,
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Nebengebaude

Nebengebiude sind im Abstand von mind. 5,00 m zu den
Grundstiicksgrenzen erlaubt. Die maximale Grundflache darf 25 gm nicht
iiberschreiten. Die Gebaude sind in Holzkonstruktion mit einem
Seitenverhltnis Linge zu Breite von mind. 3 : 2 zu errichten. Die Dachlésung
ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufihren.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht {iberschreiten; sie sind aus
senkrechten Holziatten herzustellen. Heimische Hecken sind erlaubt; an rick-
wiartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch hinterpflanzte
Maschendrahtzdune mit max. 1,00 m zuidssig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuléssig; max. 30 cm hoch,
jedoch nicht hoher als das Gelénde des Qberliegers.

Grinordnung Je Parzelle ist mind. ein groRkroniger Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen.
7ur freien Landschaft hin ist eine Baugebietseingriinung zu tétigen. Die Ein-
griinung ist in Form einer zweireihigen freiwachsenden Hecke, bestehend aus
heimischen Laubgehoizen vorzusehen (siehe Punkt D Textliche Hinweise —
Artenauswahl). Auflerdem sind auch Schnitthecken, aufter Thujen, erlaubt. Im
Abstand von 15 m ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Aufschiittungen/ Terrassen- bzw. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauemn aus Naturstein

Abgrabungen max. 80 cm hoch zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Hohe zuldssig.

Unverschmutzte Die unverschmutzten Dach- und Oberflachenabwésser werden je Parzelle mit

Oberfiichenwasser | mind. 5 m? Rickhaltebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt dem
Untergrund bzw. der Schwarzach zugefuhrt.

Garagenzufahrten | Die Garagenzufahrten und Steliplatze missen mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden {Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengitter).

Beleuchtung Die Beleuchtung des Stralenraumes hat mit insektenvertraglichen

Leuchtsystemen zu erfolgen.




